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Camara Municipal de Niteroi

A Cémara Municipal de Niterdi decreta e eu sanciono a seguinte deliberagdo:

Titulo |

Da Politica Urbana

Capitulo |
Dos Objetivos

Art.1 - O Plano Diretor é o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano, parte
integrante do processo continuo de planejamento, que devera contar com a participagédo da
coletividade, orientando agentes publicos e privados que atuam na producéo e gestéo da cidade.

Art.2 - O Plano Diretor tem como objetivo orientar o pleno desenvolvimento das diversas
fungdes sociais da cidade e garantir o resgate da dignidade urbana, o bem estar e a melhoria da
qualidade de vida de seus habitantes, com utilizagdo de critérios ecologicos e de justi¢a social.

Paragrafo unico - Por fungdo social da cidade entende-se o direito de todo o cidaddo ter
acesso & moradia, transporte pulblico, saneamento basico, energia elétrica, iluminagao publica,
salde, educagdo, seguranga, cultura, lazer, recreagao e a preservagdo, prote¢ao e recuperagao
dos patriménios ambiental, arquitetonico e cultural da cidade.

Art.3 - Constituem objetivos estratégicos do Plano Diretor:

I - compatibilizar o uso e a ocupagdo do solo com a protegdo do meio ambiente natural e
construido, reprimindo a agdo especulativa e propiciando melhores condigbes de acesso a terra,
habitagéo, trabalho, transportes, equipamentos publicos e servigos urbanos para o conjunto da
populagéo, evitando-se a ociosidade . ou a saturagdo dos investimentos coletivos em
infra-estrutura e equipamentos instalados;

Il - estabelecer, considerando que o Municipio de Niterdi integra a Regido Metropolitana
do Rio de Janeiro, novas altemativas de transportes com 0s municipios vizinhos e novas
alternativas econémicas compativeis com as condigbes naturais e econémicas da regido onde
se insere;

Il - viabilizar a urbanizag&o e a regularizagdo fundidria das dreas ocupadas por populagdo
de baixa renda;

IV - estabelecer um sistema de planejamento urbano e ambiental, que garanta a
integragdo dos agentes setoriais de planejamento e de execugdo da administragdo municipal e
assegure a participagdo da sociedade civil nos processos de planejamento, implementagéo,
avaliagdo e revisgo das diretrizes do Plano Diretor;

V - proporcionar uma melhoria da qualidade ambiental através do controle na utilizagao
dos recursos naturais, da recuperagdo das dreas deterioradas e da preservagdo do patriménio
natural e paisagistico;
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Camara Municipal de Niteroi

VI - orientar o desenvolvimento econémico da cidade, respeitadas suas tradigbes e
vocagdes, de forma a ampliar as oportunidades de desenvolvimento para a economia do
municipio e, em particular, para os setores de servigos e de industrias ndo poluentes;

VIl - promover e incentivar o turismo como fator de desenvolvimento econémico e social,
respeitando e valorizando o patriménio cultural e natural e observando as peculiaridades locais;

Vill - valorizar o patrimbnio cultural reforgando o sentimento de cidadania e
proporcionando o reencontro do habitante com sua cidade;

IX - estimular a implantagdo de sistemas de circulagdo vidria e de transportes coletivos
ndo poluentes e prevalentes sobre o transporte individual, assegurando acessibilidade
satisfatdria a todas as regiées da cidade;

X - reduzir os deslocamentos casa-atividades por meio de criteriosa distribuigdo das
atividades econdmicas no territério municipal;

Xl - promover a distribuigdo dos servicos publicos e dos equipamentos urbanos e
comunitdrios de forma socialmente justa e espacialmente equilibrada, garantindo reserva
suficiente de terras publicas municipais, adequadas para implantagdo de equipamentos urbanos
e comunitarios, de dreas verdes e de programas habitacionais;

Xl - definir instrumentos para a atuagdo conjunta do setor publico e privado visando a
efetivagdo das transformagdes urbanisticas necessdrias ao desenvolvimento da cidade;

Xlll - perseguir mecanismos para integragdo do Municipio de Niteréi com o Estado do Rio
de Janeiro, com a Unido e com os Municipios do Estado, especialmente com aqueles limitrofes,
no que diz respeito aos interesses comuns.

Art.4 - O Plano Diretor orienta os processos de desenvolvimento urbano para a realizagdo da
politica urbana e ambiental do Municipio.

Paragrafo 12 - As leis municipais de diretrizes orcamentarias, do or¢gamento plurianual de
investimentos e do orgamento anual observarao as orientagées e diretrizes estabelecidas nesta
lei.

Paragrafe 22 - As intervencdes de érgéds federais, estaduais e municipais na cidade de Niterdi
deverdo estar de acordo com as determinagdes desta lei.

Capitulo Il

Da Funcao Social da Propriedade

Art.5 - O exercicio do direito de propriedade dos bens imoveis atendera a sua fungdo social
guando condicionado as fung¢des sociais da cidade e as exigéncias desta lei, subordinando-se
os direitos decorrentes da propriedade individual aos interesses da coletividade.

Paragrafo unico - O direito de construir atendera a fungéo social da propriedade imobiliaria.
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Art.6 - Para cumprir sua fungdo social, a propriedade deve atender, simultaneamente, no
minimo as seguintes exigéncias:

| - aproveitamento e utilizagdo para atividades inerentes ao cumprimento das fungdes
sociais da cidade, em intensidade compativel com a capacidade de atendimento dos
equipamentos e servigos publicos;

Il - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a preservagdo da qualidade do meio
ambiente e do patriménio cultural;

Il - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e salide de seus usuarios e
da vizinhanga.

Art.7 - O Municipio, por interesse publico, usara os instrumentos previstos nesta lei para assegurar o
cumprimento da fungédo social da propriedade.

Capitulo Ill
Dos Instrumentos

Art.8 - O Poder Executivo poderd valer-se dos seguintes instrumentos implementadores do
Plano Diretor, sem prejuizos daqueles relacionados no artigo 311 da Lei Organica do Municipio:

I - 0 imposto progressivo sobre a propriedade territorial urbana, de acordo com o artigo
156, pardgrafo 1% da Constituigdo Federal;

Il - o parcelamento e a edificagdo compulsdrios, que poderdo ser seguidos
sucessivamente do imposto predial ou fterritorial urbano progressivo no tempo e da
desapropriagdo com pagamento mediante titulo da divida publica, de acordo com artigo 182,
pardgrafo 4% da Constituigdo Federal;

Il - a concess&o onerosa da autorizagdo de construir (solo criado);

IV - a transferéncia do potencial construtivo;

V - as operagoes interligadas;

VI - a declaragdo de Areas de Especial Interesse e a criagdo de unidades municipais de
conservagcdo ambiental;

VIl - os Planos Urbanisticos Regionais (PUR);

VIl - 0 Fundo Municipal de Conservagdo Ambiental;

IX - 0 Fundo Municipal de Urbanizagao.

Paragrafo Unico - Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar convénios, contratos e
consorcios com outros Municipios e érgdos da administragdo direta, indireta e fundacional do
Estado e da Unido, para a consecugdo dos objetivos e diretrizes definidos nesta lei.
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Segéo
Do Imposto Progressivo sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

Art.9. - O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana podera ser progressivo, nos
termos da Lei Municipal n® 1032, de 27 de dezembro de 1991, nos seguintes locais:

| - nos Iogais adensdveis da Zona Urbana, com infra-estrutura de saneamento basico;
Il - nas Areas de Especial Interesse Social.

Paragrafo 12 - Ato do Poder Executivo definira os terrenos dos locais indicados nos itens | e Ii
deste artigo de acordo com o interesse do Municipio.

Paragrafo 22 - O imposto de que trata este artigo ndo incidira sobre terrenos de até 450,00 m2
cujos proprietarios nao tenham mais que 2 (dois) iméveis no municipio.

Paragrafo 32 - A incidéncia do imposto sobre a propriedade predial de que trata o “caput” deste artigo
podera ocorrer, quando as edificagbes estejam em ruinas, ou tenham sido objeto de demoli¢éo,
abandono, desabamento ou incéndio, ou que de outra forma ndo cumpram a fungdo social da propriedade.

Segéo Il
Do Parcelamento e Edificagdo Compulséria

Art.10 - O Poder Executivo podera exigir, nos termos da lei federal, do proprietario do solo urbano ndo edificado,
sub-utiizado ou néo utiizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena sucessivamente de:
I - parcelamento e edificagdo compulsérios;
Il - aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;
Ill - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art.11 - Lei municipal definira os prazos aplicaveis a imposigdo do parcelamento ou edificagao
compulsorios e do imposto predial e territorial urbano progressivo.

Art.12 - Fica autorizado o Poder Executivo a definir as areas de aplicagao deste instrumento.

Segéo Il
Da Concessdo Onerosa da Autorizacdo de Construir (Solo Criado)

Art.13 - A concessdo de autorizagdo de construir podera ser onerosa sempre que ficar
caracterizado o solo criado, isto &, quando a area a ser edificada ultrapassar a area total de
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terreno, respeitando os parametros urbanisticos de uso e ocupagao do solo estabelecidos para
o local.

Paragrafo 12 - Pelo solo criado o proprietario pagara ao Municipio o valor correspondente ao
valor venal por metro quadrado do terreno, multiplicado pela diferenga entre a area total a ser
edificada e a area total do terreno.

Paragrafo 22 - Para adequar o valor do solo criado a dinamica do desenvolvimento urbano do
municipio sera aplicado fator de corregao, variando de zero a um, diferenciado por bairros e por
ano.

Paragrafo 32 - Decreto do Poder Executivo definira o fator de corregao a ser aplicado em cada
bairro.

Paragrafo 4¢ - O fator de correg¢do citado no paragrafo anterior sera progressivo no tempo,
sendo estabelecidos os seguintes valores maximos: 0,20 para o primeiro ano de vigéncia da lei;
0,40 para o segundo ano; 0,60 para o terceiro ano; 0,80 para o quarto ano e 1,00 para o quinto
ano.

Paragrafo 52 - Ndo sdo computadas para célculo de area total a ser edificada as area
correspondentes a:

| - garagens;

Il - pavimentos de uso coletivo nas edificagoes multifamiliares.

Paragrafo 62 - Ficam isentos do pagamento do solo criado:
I - as edificagbes unifamiliares;
Il - os hospitais;
Il - as escolas;
IV - 0s hotéis e pousadas;
V - outras edificagbes a serem definidas por lei.

Art.142 - O valor a ser pago pelo solo criado sera fixado em UFINIT, ou outro indice utilizado pelo
Municipio no momento da expedi¢do da licenga de construir, podendo o seu pagamento ser
efetuado em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, a partir da data de licenga de obras, ficando
0 respectivo aceite condicionado a quitagao de todas as parcelas.

Paragrafo Unico - As receitas provenientes da concegao onerosa de construir, solo criado,
reverterdao exclusivamente para o Fundo Municipal de Urbanizagdo, sendo vedada sua
utilizacao para qualquer outro fim.

Segdo IV
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Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art.15 - O potencial construtivo de lotes tornados néo edificantes, total ou parcialmente, podera
ser transferido para outras areas do municipio, a serem definidas por ato do Poder Executivo.

Paragrafo 12 - O lote ou parte do lote que tiver seu potencial construtivo transferido torna-se
automaticamente de propriedade do Municipio.

Paragrafo 22 - Nos casos de desapropriagdes, as indenizagdes poderdo ser efetuadas total ou
parcialmente mediante a transferéncia do potencial construtivo.

Art.16 - Os procedimentos de aplicagdo deste instrumento serdo regulamentados por ato do Poder Executivo.

Segdo V
Da Operacdo Interligada

Art.17 - As Operagbes Interligadas constituem a permissdo de alteragdo de determinados
parametros de uso e ocupagao do solo por parte do Poder Publico, de acordo com projeto
urbanistico especifico e com a participagdo de recursos da iniciativa privada e submetido a
aprovagao da Camara Municipal.

Paragrafo unico - Para efeito de utilizagdo das operagéo interligadas serdo estabelecidas as
contrapartidas dos interessados, calculadas proporcionalmente a valorizagdo acrescida ao
empreendimento projetado, sob a forma de:

| - recursos para o Fundo Municipal de Urbanizagéo;

Il - obras e servigos de infra-estrutura urbana;

lil - terrenos e habitagdes destinadas a populagdo de baixa renda;

IV - recuperagdo do meio ambiente e do patriménio cultural;

V - terrenos destinados a implantagdo de equipamentos publicos.

Capitulo IV
Dos Fundos

Art.18 - Ficam criados o Fundo Municipal de Urbanizagédo e o Fundo Municipal de Conservagéao
Ambiental, de natureza financeira-contabil, vinculados a Secretaria Municipal de Urbanismo e
Meio Ambiente, que se constituirao dos seguintes recursos:

| - as dotagbes orcamentdrias;

Il - as receitas decorrentes da aplicagdo de instrumentos previstos nesta lei;
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Il - o produto de operagdes de crédito celebradas com organismos nacionais ou
internacionais;

IV - as subvencdes, contribuigdes, transferéncias e participagbes do Municipio em
convénios, contratos e consdrcios, relativos ao desenvolvimento urbano e & conservagao
ambiental;

V - as doagdes, publicas ou privadas;

VI - 0 resultado da aplicagdo de seus recursos,

VIl - as receitas decorrentes da cobranga de multas por infragdo a legislagdo urbanistica,
edilicia e ambiental;

VIl - as taxas de ocupagdo de terras publicas municipais;

IX - as receitas decorrentes da concessdo onerosa da autorizagdo de construir (solo
criado).

Paragrafo 1% - As receitas decorrentes da cobranga de multas relativas a legislagédo ambiental
constituirdo recursos especificos do Fundo Municipal de Conservagdo Ambiental e as
decorrentes da cobranga de multas relativas a legislagdo urbanistica e edilicia constituirdo
recursos especificos do Fundo Municipal de Urbanizagéo.

Paragrafo 22 - O Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da data da
publicagdo desta lei, regulamentara, mediante decreto, o funcionamento, a gestdo e as normas
de aplicagdo dos recursos dos Fundos Municipais criados no caput desse artigo.

Art. 19 - Os recursos do Fundo Municipal de Urbanizagdo serdo aplicados nas Areas de
Especial Interesse, prioritariamente nas Areas de Especial Interesse Social, & em planos e
projetos estabelecidos pelo Poder Executivo para cumprimento das diretrizes fixadas no Plano
Diretor, devendo ser garantido um minimo de 5% (cinco porcento) dos recursos para as agdes
de planejamento da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

Paragrafo Unico - Os recursos do Fundo Municipal de Conservagdo Ambiental serdo aplicados
na implantagdo e gerenciamento das unidades municipais de conservagdo ambiental e na
realizagdo das agbes necessarias para o controle e recuperagdo ambiental.
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Titulo 1l

Do Zoneamento Ambiental

Capltulo |
Do Macrozoneamento Ambiental

Art.20 - O macrozoneamento ambiental condiciona o uso e a ocupag¢édo do solo no territorio
municipal, dividindo-o nas seguintes macrozonas, cuja delimitagdo encontra-se no Mapa 1, do
Anexo VI, desta lei:

| - Zona Urbana - aquela adequada & urbanizagdo, efetivamente ocupada ou destinada a
expansao da cidade;

Il - Zona de Restrigdo a Ocupagao Urbana - aquela que abrange as dreas cujas condigdes
fisicas sdo adversas a ocupagdo urbana por caracteristicas geoldgicas, paisagisticas,
topogréficas, de cobertura vegetal e de importdncia para preservagdo de espécies nativas da
flora e da fauna.

Paragrafo unico - As areas incluidas na Zona de Restrigdo a Ocupagdo Urbana terdo seus
critérios de uso e ocupagdo definidos segundo suas destinagdes, através de legislagéo especifica
ou dos Planos Urbanisticos Regionais, ficando garantidas as areas de preservagdo permanente
através das Areas de Especial Interesse Ambiental, indicadas para criagdo no Art. 45 desta lei.

Art.21 - Na Zona Urbana o adensamento sera prioritariamente direcionado para os locais onde
a infra-estrutura urbana instalada permita a intensificagdo controlada do uso e ocupagédo do
solo, secundariamente para aqueles onde a infra-estrutura possa ser mais facilmente instalada e
desestimulado nos locais que apresentem sinais de saturagao.

Capitulo Il
Das Areas de Especial Interesse

Art.22 - As Areas de Especial Interesse, permanentes ou transitérias, poderdo ser delimitadas
no municipio, a fim de serem submetidas a um regime urbanistico especifico, que definira
parametros e padrdes de parcelamento, edificagdo, uso e ocupag¢ao do solo.

Art.23 - As Areas de Especial Interesse sdo instrumentos da politica urbana e ambiental e
caracterizam-se por um interesse publico definido,sendo classificadas nas seguintes categorias:
| - Interesse Social:
a) Area de Especial Interesse Social, aquela que apresenta:
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1) terreno publico ou particular ocupado por favela ou conjunto habitacional de populagdo de
baixa renda ou outras formas de sub-habitagdo, onde se pretende promover a urbanizagdo e
regularizagdo juridica da posse de terra;

2) loteamento irregular, onde haja interesse publico na promog&o da regularizagdo juridica do
parcelamento, da complementagdo da infra-estrutura urbana ou dos equipamentos
comunitdrios;

3) terreno ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado necessdrio a implantagdo de
programas habitacionais para populagdo de baixa renda, cabendo aplicacdo dos Artigos 156 e
182 da Constituigdo Federal.

I - Interesse Ambiental:

a) Area de Especial Interesse Ambiental, aquela destinada a criagéo de unidades
municipais de conservagdo ambiental e para delimitagdo de dreas de preservagao permanente

b) Area de Risco, aquela que pode expor as populagdes locais a riscos de vida e prejuizos
econémicos, tais como encostas com acentuados processos erosivos e locais sujeitos a
inundagoes;

c) Area de Preservagdo do Ambiente Paisagistico, aquela cuja ambiéncia contempla sitios
ou paisagens de feigdo notdvel, naturais ou agenciadas pelo homem, que importem preservar.

lIl - Interesse Econbmico:

a) Area de Especial Interesse Turistico, aquela onde hd interesse publico em se aproveitar
o0 potencial turistico e para a qual se fagam necessarios investimentos e intervengées visando
ao desenvolvimento da atividade turistica;

b) Area de Especial Interesse Agricola, aquela onde hd interesse publico de preservar
atividades agropecudrias e aquelas de apoio ao sistema da produgdo e comercializagao
agricola;

¢) Area de Especial Interesse Pesqueiro, aquela onde hé interesse puiblico de preservar as

atividades de pesca prof/ssmnal e aquelas necessdrias & preservagdo das espécies pesqueiras,
bem como as de apoio as atividades de pesca;

d) Area de Especial Interesse Econdmico, aquela onde ha interesse em preservar,
implantar e incentivar alguma outra atividade econémica definida.

IV - Interesse Urbanistico:

a) Area de Especial Interesse Urbanistico, aquela onde o Poder Publico Municipal tem
interesse na implantagé'o de projetos visando alcanpar transformagdes urbanisticas e estruturais
na cidade e prové-la de equipamentos urbanos e servigos publicos;

b) Area de Preservagdo do Ambiente Urbano, aquela que testemunha a formagéo da
cidade e cujo significado se identifica ainda com a escala tradicional, devendo, por essa razéo,
ter protegidas e conservadas as principais relagbes ambientais dos seus suportes fisicos,
constituidos pelos espagos de ruas, pragas e outros logradouros, bem como a volumetria das
edificagbes em geral, e, ainda, para a qual deverdo ser criados mecanismos de estimulo para
atividades tipicas ou compativeis com objetivos de revitalizagdo destas dreas, preservando e
estimulando seus aspectos sécio-econémicos e culturais.

Art.24 - Além das Areas de Especial Interesse criadas nesta lei, outras poderdo ser instituidas
posteriormente, por ato do Poder Executivo.

€TO ¥TOZ 18S TO Wa NAN - owsiueq.n ap oluaweynedaq ojad opezijensig



Camara Municipal de Niteroi

Paragrafo 1% - O ato de que trata o caput deste artigo definira seus limites, denominagdo e
diretrizes que orientarao a sua requlamentagao.

Paragrafo 2¢ - A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente analisara, apreciara e
encaminhard ao chefe do Poder Executivo as propostas de criado das Areas de Especial
Interesse.

Paragrafo 3¢ - A regulamentacdo devera ser fefta no prazo maximo de 360 (rezentos e
sessenta) dias apds instituicdo, mediante ato do Poder Executivo,

Parégrato ¢ - A analise, apreciacao e elaborago do ato de criagdo e requlamentagdo de Areas
de Preservagdo do Ambiente Urbano e de Areas de Preservagdo do Ambiente Paisagistco
serdo feitas conjuntamente pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente e pela
Secretaria Municipal de Cultura.

Parégrafo 5° - Nas Areas de Especial Inferesse criadas, o Poder Executvo poderd determinar,
temporariamente, em prazo nunca superior a 360 (trezentos e sessenta) dias, a suspensdo de
concessdo de alvaras e o licenciamento de obras de edificagdes e acréscimos, de modificacdo
de uso em edificagdes, de parcelamento e remembramento do solo, da abertura de logradouros
e ainstalagdo de mobiliarios Urbancs,
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Titulo Il

Das Diretrizes Setoriais

‘Capitulo |
Do Desenvolvimento Economico

Art.25 - Com o objetivo de orientar o desenvolvimento econdmico ficam estabelecidas as
seguintes diretrizes gerais:

| - integragdo do Municipio de Niterdi no processo de desenvolvimento econémico da
Regidao Metropolitana e do Estado do Rio de Janeiro;

Il - compatibilizagdo do desenvolvimento econémico com a protecdo do meio ambiente;

Il - estimulo a empreendimentos absorvedores de mao-de-obra, em especial junto aos
bairros populares;

IV - estabelecimento de mecanismos de cooperagdo com a Universidade Federal
Fluminense - UFF - nas dreas de desenvolvimento econbmico, cientifico e tecnoldgico;

V - estimulo a legalizagdo das atividades econdémicas informais com a simplificagdo dos
preedimentos de licenciamento.

Segéo |
Das Atividades Industriais, Comerciais e de Servigos

Art.26 - Com o objetivo de orientar o desenvolvimento e o ordenamento no territério municipal,
ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para as atividades industriais, comerciais e de
servigos:

| - distribuigdo e localizagdo do comércio e servicos em centros estrategicamente situados
nas dreas residenciais, visando orientar e disciplinar os fluxos de pedestres e veiculos, de
acordo com a estrutura urbana local e evitar incbmodos a vizinhanga,

Il - descentralizagdo das atividades econdmicas, com a coexisténcia do uso residencial
com os de comércio, servigos e de industrias de pequeno porte;

Il - gestao junto ao Governo Federal para otimizagdo do parque industrial naval instalado;

IV - estimulo a criagdo de micropolos para industrias selecionadas cuja proximidade possa
trazer beneficios a produtividade e ao aproveitamento de servicos comuns;

V - estimulo a atividade comercial e de servigos no centro da cidade, com vistas a sua
revitalizagao.
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Segéo Il
Do Turismo, Esporte e Lazer

Art.27 - Com o objetivo de promover e incentivar o desenvolvimento do turismo na cidade, ficam
estabelecidas as sequintes diretrizes:

| - promogéo dos bens naturais e culturais da cidade como atrativos tunisticos, através de:

a) melhoria da infra-estrutura de atendimento e servigos aos turistas na orla maritima, com
a instalagdo de equipamentos e mobilidrio urbano;

b) implantagéo e gestao de unidades municipais de conservagdo ambiental com condigoes
de receber o turismo ecoldgico;

¢) desenvolvimento de atividades culturais, de esporte e lazer nos imdveis publicos de
valor arquiteténico, histdrico ou cultural, buscando gestao municipalizada naqueles estaduais e
federais;

Il - promogéo das caracteristicas turisticas da cidade, através de:

a) divulgagdo dos atrativos e eventos de interesse turistico;

b) implantagdo de postos de informagéo e de atendimento ao turista;

¢) implantagdo de sinalizag&o turistica.

lli - crescimento e melhoria da rede hoteleira, através de:

a) incentivos fiscais; )

b) legislagdo urbanistica e edilicia adequada nas Areas de Especial Interesse Turistico.

IV - incentivo a participagdo e patrocinio da iniciativa privada através de:

a) operagbes interligadas;

b) permissdo de uso publicitdrio no mobilidrio urbano de apoio;

c) realizagdo de eventos culturais e esportivos;

d) colaboragdo na produgéo e veiculagdo de material de divulgagéo.

V - estimulo ao desenvolvimento das atividades esportivas, através de:

a) incluséo da exigéncia de drea de dominio publico destinada a pratica de esporte e de
lazer nos projetos de loteamentos e condominios;

b) recuperagdo e construgdo de centros esportivos, pragas e dreas de lazer em numero
compativel com a necessidade de cada regido;

c) aproveitamento das dreas de escolas publicas para implantagdo de equipamentos
esportivos e de lazer, para utilizagdo pela populagao local;

d) ndo aplicagdo do imposto progressivo nos terrenos ndo edificados onde haja efetiva
prética de esportes ou lazer e com interesse publico na sua continuidade;

e) garantia de dreas publicas com condicbes apropriadas para préticas esportivas nos
Planos Urbanisticos Regionais (PUR).

Art.28 - Nas areas com deficiéncia de infra-estrutura, especialmente de abastecimento de agua
e esgotamento sanitario, os projetos para empreendimentos turisticos deverdo apresentar
solugdes para implantagdo da infra-estrutura basica necessaria.

Art.29 - A utilizagao da orla maritima do municipio para atividades de turismo, esportes e lazer,
sera incentivada, desde que ndo comprometa a qualidade ambiental e paisagistica.
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Art.30 - Ficam isentos de pagamento de alvara e imposto sobre servigos durante 05 (cinco)
anos, 0os meios de hospedagem - Hotéis, Hotéis de lazer, Pousadas e Hospedarias de Turismo -
nas Areas de Especial Interesse Turistico, que possam ser classificados com um minimo de 02
(duas) estrelas, de acordo com parametros da EMBRATUR, e tenham seus projetos de
construgao aprovados e licenciados apés a data de publicagdo desta lei.

Art.31- A elaboragéo e atualizagdo do Plano Diretor de Turismo, deverdo observar o disposto
nesta lei.

Segéo Il
Da Atividade Agricola

Art.32 - O Municipio apoiara a atividade agricola, observando as seguintes diretrizes:

| - organizagdo do cadastro de produtores rurais;

Il - implementagdo do processo de regularizagdo fundidria em dreas ja ocupadas por
posseiros e com produgdo agropecuaria,

Il - concesséo de uso para produgao de alimentos em dreas ociosas de propriedade municipal;

IV - criagdo de mecanismos que visem a comercializagdo direta do produtor para o
consumidor, melhorando o sistema de abastecimento; )

V - estabelecimento de legislagdo restritiva ao micro parcelamento nas Areas de Especial
Interesse Agricola;

VI - incentivo a produgdo sem agrotdxicos e a criagdo de pequenos animais;

Vil - orientagdo e estimulo as atividades adequadas as pequenas propriedades e que se
harmonizem com o ambiente natural;

VIIl - estimulo & implantag&o de infra-estrutura de apoio a atividade.

Segéo IV
Da Atividade Pesqueira

Art. 33 - Com vistas ao estabelecimento de bases para a exploragédo racionalizada dos recursos
pesqueiros, de forma equilibrada socialmente e preservando o meio ambiente, 0 Municipio
devera:

| - apoiar a formagdo de infra-estrutura de suporte da pesca e da comercializagéo e
abastecimento de pescado,

Il - preservar o direito das comunidades pesqueiras ao seu espago vital;

lll - apoiar especialmente a pesca de pequena escala com vista a aquisicdo de seus
insumos essenciais e a implantagdo de infra-estrutura prdpria, inclusive de acesso e atracagdo
de barcos;

IV - garantir a conservagdo dos recursos pesqueiros.
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Capitulo Il

Da Habitagéo

Art.34 - Para assegurar o direito @ moradia ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - revisdo da legislagdo urbanistica e edilicia, com a alteragdo dos atuais parametros para
parcelamento e edificagdo, de forma a ampliar o universo da populagdo que hoje tem acesso ao
mercado formal;

Il - insergdo das favelas e de loteamentos irregulares no planejamento da cidade com
vistas a constituirem bairros ou integrarem efetivamente aqueles em que se situam,

lll - urbanizagdo de dreas faveladas e ocupadas por populagdo de baixa renda,
independentemente da sua regularizagdo fundidria;

IV - estabelecimento de Programas de Assentamento de Populagao de Baixa Renda;

V - promogéo de Programas de Regularizagdo Fundidria.

Art.35 - Os Planos Urbanisticos Regionais (PUR) deveréo criar as Areas de Especial Interesse
Social passiveis de aplicagdo do imposto progressivo e do parcelamento e edificagdo
compulsorios, para execugdo dos Programas de Assentamento de Populagédo de Baixa Renda.

Art.36 - Para fins de assentamento de populagé@o de baixa renda, deveréo ser priorizadas:
| - a oferta de lotes urbanizados;
I - a construgao de moradias populares para relocalizagdo de moradores removidos de
Areas de Risco, de dreas ndo edificantes e de outras dreas de interesse publico.

Art.37 - Serdo criadas Areas de Especial Interesse Social nas favelas e nos locais ocupados por
loteamentos clandestinos, irregulares, abandonados ou nao titulados, para fins de regularizagao
urbanistica e fundiaria.

Capitulo Il
Do Meio Ambiente

Art.38 - Para a garantia da prote¢do do meio ambiente natural e de uma boa qualidade de vida
da populagéo, sdo fixados os seguintes objetivos:

| - conservar a cobertura vegetal;

Il - controlar atividades poluidoras;

Il - promover a utilizag&o racional dos recursos naturais,

IV - preservar e recuperar ecossistemas essenciais;

V - proteger os recursos hidricos.
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Segéo |
Das Diretrizes

Art.39 - O Municipio instituira o sistema municipal de meio ambiente, vinculado ao sistema
municipal de planejamento urbano e ambiental, para execugao da politica municipal de meio
ambiente.

Paragrafo unico - O 6rgdo central do sistema municipal de meio ambiente sera a Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, que tera a competéncia da gestdo ambiental e
exercera o poder de policia ambiental do Municipio.

Art.40 - Para a realizagdo dos objetivos fixados no Art. 38 desta lei, deverdo ser observadas as
seguintes diretrizes na gestdo do meio ambiente:

| - incorporagéo da protegdo do patrimbnio natural e paisagistico ao processo permanente
de planejamento e ordenagéo do territério;

Il - criagdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar a
gestao do meio ambiente;

Il - consolidag&o das unidades de conservagdo ambiental no municipio;

IV - formulagdo e execugdo de projetos de recomposigdo vegetal, inclusive visando a
interligag&o de fragmentos de matas remanescentes;

V - implementagéo de programa de combate a incéndios florestais, de acordo com o Art.
326 da Lei Orgénica do Municiipio, em conjunto com demais drgaos competentes;

VI - implantagdo de processo de planejamento de arborizagdo urbana,

VIl - estabelecimento de programas de mapeamento da vegetagdo, cadastramento da
fauna e flora, inclusive da arborizagdo urbana, em conjunto com drgdos ambientais estaduais,
federais e instituicbes de pesquisas;

VIl - integragdo dos procedimentos legais e administrativos de licenciamentos e das
agbes de fiscalizagdo do Municipio com as dos érgdos ambientais do Estado e da Unido;

IX - criagdo de instrumentos administrativos e legais de controle especifico das unidades
municipais de conservagdo ambiental e de outros espagos naturais protegidos legalmente;

X - fixagdo de normas e padrées ambientais municipais, que assegurem a melhoria da
qualidade do meio ambiente, e estabelecimento de respectivas penalidades e infragées;

Xl - implementagéo de programas de controle da poluigao;

XIl - implantagcdo de processo de avaliagdo de impacto ambiental;

Xl - estabelecimento da obrigatoriedade de colocagdo de placas indicativas contendo as
principais informagdes de interesse publico nas atividades poluidoras instaladas no municipio;

XIV - mapeamento das Areas de Risco, com desenvolvimento de estudos geotécnicos dos
morros da cidade, priorizando aqueles com ocupagdo humana;

XV - formulagdo e execugdo de programas e projetos de recuperagdo de ecossistemas,
diretamente ou mediante convénios;

XVI - incorporagdo do gerenciamento dos recursos hidricos as tarefas da gestao do meio
ambiente do Municipio, de forma integrada aos drgdos do Estado e da Unido, que possibilite
uma melhoria da qualidade da dgua dos corpos hidricos;
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XVII - integragdo das Secretarias de Desenvolvimento Regional as tarefas de gestao
ambiental;

XVIII - criagdo de um sistema permanente de informagdes sobre meio ambiente, aberta ao
publico.

Secgéo Il
Das Unidades de Conservagédo Ambiental

Art.41 - As unidades de conservagdo ambiental municipais serdo criadas pelo Poder Publico
para protegdo de areas representativas de ecossistemas naturais, improprias a urbanizagao,
ainda ndo degradadas ou recuperaveis.

Paragrafo 12 - O ato de criagdo de uma unidade municipal de conservagdo ambiental devera
definir a sua classificagao, denominagéo e objetivos de sua criagao e fixar sua delimitagao.

Paragrafo 22 - A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente analisara, apreciara e
encaminharé ao chefe do Poder Executivo as propostas de criagdo de unidades de conservagao
ambiental.

Paragrafo 32 - O Poder Executivo podera declarar como Area de Especial Interesse Ambiental
uma determinada area de estudo para avaliagdo de seu interesse ambiental e definicao de sua
delimitagéo e classificagdo em uma unidade municipal de conservagdao ambiental ou em area de
preservagao permanente.

Paragrafo 4° - As unidades municipais de conservagdo ambiental serdo gerenciadas pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, ficando autorizada para tanto a celebragéo
de convénios com 6rgdos publicos e 6érgaos ndo governamentais.

Art.42 - As unidades municipais de conservagao ambiental classificam-se em:

| - Reserva Ecoldgica - de dominio publico ou privado; destinada & protegdo de
mananciais, remanescentes da Mata Atldntica e demais formas de vegetagdo natural de
preservacdo permanente, onde ndo serdo permitidas quaisquer atividades modificadoras do
meio ambiente e, quando existente em territério de APA, constituirdo zonas de preservacéo da
vida silvestre,

Il - Area de Protegdo Ambiental - APA - contém dreas de dominio privado ou publico;
destinada a protegdo de sistemas naturais a fim de assegurar o bem estar das populagbes
humanas e conservar ou melhorar as condigbes ecoldgicas locais, onde serd definido um
zoneamento que estabelecerd as permissées, limitagbes e proibigbes de uso e ocupagdo do
solo para cada uma de suas zonas;

lll - Parque Municipal - de dominio publico; destinado a protegao da flora, fauna e belezas
naturais, onde serd permitida a visitagdo publica e a utilizagao para fins recreativos, educacionais
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e cientificos de forma conciliada com a preservagdo dos ecossistemas naturais existentes, para o
que deverd ter um Plano de Manejo que contenha seu zoneamento e normas de uso,

IV - Reserva Bioldgica - de dominio publico, destinada & preservagéo integral de
ecossistemas naturais e de espécies raras, endémicas ou ameagadas de extingdo da biota
regional, onde serdo proibidas quaisquer atividades modificadoras do meio ambiente,
ressalvadas as atividades cientificas autorizadas pelo érgdo ambiental municipal;

V - Estagdo Ecoldgica - de dominio publico; destinada a protegdo de ecossistemas
regionais ou locais representativos, a realizagdo de pesquisas bdsicas e aplicadas de ecologia e
ao desenvolvimento de educagdo ambiental, podendo ocorrer no interior de outras unidades de
conservagdo ambiental.

Art.43 - O Poder Executivo declarara como areas de preservagao permanente aquelas que,
apoés avaliado o seu interesse ambiental, ndo se constituirem em unidades municipais de
conservagdo ambiental, de acordo com a classificagdo estabelecida nesta lei, mas
apresentarem caracteristicas de declividade, altitude e cobertura vegetal que nao recomende
sua utilizagdo para ocupagdo humana ou para quaisquer atividades que importem na alteragao
do meio ambiente.

Paragrafo unico - O ato de declaragdo das areas de preservagdo permanente devera conter
sua delimitagao e relagé@o dos lotes ou glebas tornados nao edificantes.

Art.44 - Fica criada a Area de Protegdo Ambiental - APA das Lagunas e Florestas de Niterdi,
que substitui a Area de Protegdo Ambiental - APA das lagunas de Piratininga e Itaipu, criada
pela Lei Municipal n® 458, de 11 de maio de 1983, que fica revogada.

Paragrafo 12 - A APA das Lagunas e Florestas de Niter6i tem como objetivo proteger e
melhorar a qualidade ambiental dos sistemas naturais - representados pelas lagunas de
Piratininga e Itaipu, pela zona costeira e pelos remanescentes significativos de Mata Atlantica
existentes nos morros e serras locais - e proporcionar um adequado desenvolvimento urbano da
area.

Paragrafo 2° - A delimitagdo da APA das Lagunas e Florestas de Niterdi encontra-se descrita e
mapeada, respectivamente nos Anexos | e no mapa 2 do anexo VI, partes integrantes desta lei.

Paragrafo 32 - O Poder Executivo devera, no prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias
a partir da data da publicagdo desta lei, definir de acordo com os itens a seguir, 0 zoneamento
da APA das Lagunas e Florestas de Niter6i, mediante decreto, ficando até a data de sua
publicagé@o,em vigor o Decreto Municipal n® 5353, de 03 de junho de 1988:

| - Zona de Preservagdo da Vida Silvestre - ZPVS: onde serdo proibidas quaisquer
atividades que importem na alteragdo do meio ambiente, ndo sendo permitidas nesta zona novas
edificagdes, parcelamento do solo, abertura de vias, extragdo mineral ou quaisquer tipos de
exploragao de recursos naturais e desmatamentos;
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Il - Zona de Conservagdo da Vida Silvestre - ZCVS: onde serdo definidos parametros
restritivos de uso e ocupagdo do solo, na forma da lei, de forma a assegurar a manutengdo dos
ecossistemas locais;

Ill - Zona de Uso Especial - ZUE: locais que sejam unidades de conservagdo ambiental ou
outros espagos naturais protegidos legalmente;

IV - Zona de Uso Urbano - ZU: dreas proprias para ocupagdo urbana obedecidos 0s
parametros na forma da lei.

Art.45 - Para fins de avaliagdo de seu interesse ambiental, de forma a permitir a classificagéo e
delimitagdo de unidades municipais de conservagdo ambiental, das areas de preservagao
permanente e de areas cujos pardmetros de uso e ocupagdo do solo deverdo ser restritivos,
ficam indicadas para criagao as Areas de Especial Interesse Ambiental que se encontram
descritas no Anexo Il e assinaladas no Mapa 2 do Anexo VI desta lei.

Art.46 - Fica suspensa, por um prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias a partir da data da
publicagdo desta lei, a concessdo de licengas de parcelamento do solo e de abertura de
logradouros nas Areas de Especial Interesse Ambiental indicadas para criagdo neste Plano
Diretor.

Art.47 - Fica transformado em Parque da Cidade a atual Estagdo Ecolégica do Parque da
Cidade de Niterdi, mantendo-se 0os mesmos limites desta, que encontram-se descritos e
mapeados, respectivamenete, no Anexo lll e no mapa 3 do Anexo VI, partes integrantes desta lei.

Paragrafo unico - Fica fixado o prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, a partir da data da
publicagdo desta lei, para elaboragdo do Plano de Manejo do Parque da Cidade, que devera
conter seu zoneamento e as normas de uso e propor seu desenvolvimento fisico de acordo com
0 objetivo de preservar os ecossistemas e as belezas naturais ali existentes.

Capitulo IV
Do Patrimonio Cultural

Art.48 - Com o objetivo de incorporar ao processo permanente de planejamento urbano e
ambiental o pressuposto basico de respeito a meméria construida e a identidade cultural da
cidade e de suas comunidades, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

/- formulagao e execugdo de projetos e atividades visando a revitalizag&o, preservagéo e
recuperagdo das Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano e de Areas de Preservagdo do
Ambiente Paisagistico;

Il - destinagdo de dreas para instalagdo de novos espagos culturais e artisticos,
especialmente aqueles que possam atender as demandas das comunidades carentes;

lll - utilizagdo do tombamento visando a preservagdo de bens naturais e construidos.
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Paragrafo unico - Os Planos Urbanisticos Regionais respeitardo as diretrizes fixadas neste
artigo.

Art.49 - O ato de tombamento seguira o disposto na Lei Municipal n® 827, de 25 de junho de 1990.

Paragrafo Unico - No ato de tombamento definitivo devera constar as normas para o entorno do
bem tombado, com sua delimitagéo.

Art.50 - Para a compatibilizagdo da preservagdo com a continuidade da evolugao urbana nas
Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano, os imdveis serdo classificados como de interesse
para preservagao e passiveis de renovagao.

Art.51 - O Poder Executivo enviara a Camara Municipal projeto de lei de regulamentando as
Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano, no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias a partir
de sua criagéo, estabelecendo:

| - a listagem dos imdveis de interesse para a preservagao;

Il - a regulamentagdo do uso do solo e das obras, de forma consentdnea com a
preservagdo ambiental;

lll - as condigbes de ocupagdo dos terrenos pelas edificagbes nos lotes passiveis de
renovagao,

IV - as formas de incentivo & conservagao, recuperagdo e integragdo no quadro ambiental
urbano das construgdes, logradouros, arborizagdo e mobilidrio urbanos.

Paragrafo unico - No projeto de lei referido no caput deste artigo serdo obedecidas as diretrizes
e parametros estabelecidos neste Plano Diretor.

Art.52 - Nos iméveis de interesse para preserva¢ao deverdo ser respeitadas as caracteristicas
arquitetonicas, volumétricas, artisticas e decorativas, que compdem o conjunto de fachadas e
telnados. '

Paragrafo 12 - Os projetos de reconstrugdo total ou parcial dos prédios, recuperagéo,
restauragao, reconstituigdo, inclusive pintura ou qualquer reparo na fachada, de alteragdes
internas, acréscimos, inclusive derrubadas ou acréscimos dos muros divisérios existentes, bem
como a modificagdo de uso deverdo ser submetidos a anélise e aprovagdo conjunta das
Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente e de Cultura.

Paragrafo 22 - No caso de demoligdo ou modificagdo néo licenciadas ou de ocorréncia de
sinistro, por decisdo conjunta da Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente e de Cultura,
podera ser estabelecida a obrigatoriedade de reconstrugdo da edificagdo, mantidas as
suas caracteristicas originais.
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Art.53 - Nos iméveis passiveis de renovagdo, bem como nos terrenos nao edificados, os projetos de
edificagbes deverdo obedecer os parametros fixados para a Area de Preservagao do Ambiente
Urbano onde se situa, a fim de integrar-se ao conjunto arquiteténico ao qual pertence.

Art.54 - As renovagdes e concessdes de licengas de marquises, letreiros, anuncios ou
quaisquer engenhos de publicidade nas Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano e de
Preservagdo do Ambiente Paisagistico serdo concedidas ap6s analise e aprovagao conjunta
das Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente e de Cultura.

Art.55 - Para as Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano e de Preservagdo do Ambiente
Paisagistico serdo elaborados projetos especificos de mobiliario urbano, pavimentagao, passeio
publico, arborizagdo e ajardinamento, pelas Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio
Ambiente e de Cultura.

Paragrafo unico - Qualquer alteragdo de projeto durante a execugdo da obra devera ser
submetida a aprovagao das Secretarias de Urbanismo e Meio Ambiente e de Cultura.

Art.56 - Nas Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano sera obrigatéria a especificagdo de
acabamento e cor de todos os elementos visiveis externamente nos projetos em iméveis de
interesse para preservagao e nos imoveis passiveis de renovagao.

Art.57 - As primeiras Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano serdo as delimitadas pelos
entdo chamados Corredores Culturais de Niteréi do Centro, de Sdo Domingos/Gragoata/Boa
Viagem e da Ponta D'Areia, nos termos do Decreto Municipal n® 6101, de 16 de abril de 1991.

Art.58 - Nas Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano poderdo ser concedidos incentivos
fiscais temporarios e renovaveis para a recuperagdo, restauragdo ou reinser¢do no quadro
ambiental urbano tradicional das edificagbes de interesse para a preservagdo, mediante
proposta das Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente e de Cultura.

Capitulo V
Do Transporte e Sistema Viario

Art.59 - Para elaboragéo do Plano Diretor Viario ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - priorizagdo da circulagdo de pedestres, garantidos os espagos a eles destinados nas
principais vias de circulago, através da regulamentagdo do uso dos passeios e da implantagdo
de sinalizagdo horizontal e vertical;

Il - planejamento e operagédo da rede vidria com o estabelecimento da hierarquizagéo das
vias, para sua utilizagdo prioritdria para o transporte publico de passageiros, definindo, quando
couber, faixas exclusivas;
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lll - estabelecimento de mecanismos para controle da velocidade dos veiculos nas vias
principais;

IV - definigdo da rede estrutural da cidade;

V - realizagdo de estudo para implantagdo da ligagao de Charitas-Piratininga (Cafubd), via
tunel, prioritariamente para o transporte de massa;

VI - realizagdo de estudo para implantagdo de via turistica ligando Charitas/Piratininga
(Tibau);

VIl - indicagdo de melhorias necessdrias na estrutura vidria existente com vistas a resolver
0s problemas dos corredores congestionados e pontos criticos de trafego;

VIl - estabelecimento de projetos de alinhamento (P.A.), que deverdo ser incorporados
aos novos projetos de parcelamento, com vistas a integragdo e a adequagéo hierdrquica da
estrutura vidria;

IX - estabelecimento de condigbes estruturais e de trdfego para a Alameda S&o
Boaventura que visem separar o trdfego de passagem, intermunicipal ou de acesso a outras
regiées do municipio, do trafego local;

X - estabelecimento de projetos de alinhamento (P.A.) para as rodovias, de forma a
permitir, nos trechos definidos como centros de atividades por esta lei a implantagédo de vias
paralelas de servigo, de trdfego lento, independentes das faixas de trdfego rapido de
passagem;

X! - elaboragado de plano sde agdo para situagdes de emergéncia,

Xl - ampliagdo, melhoria e manutengdo permanente do sistema de comunicagao visual de
informagéo, orientagdo e sinalizagdo nas vias, acompanhando os avangos tecnoldgicos;

XIIl - estimulo a implantagdo e consolidagdo de estacionamentos de veiculos na periferia
dos centros de comércio e servigos, integrados ao sistema de transporte coletivo;

XIV - definicdo das ciclovias a serem implantadas, como complementagdo do sistema de
vias de transporte;

XV - andlise e monitoramento das atividades existentes geradoras de trdfego quanto aos
impactos sobre o sistema vidrio, para sua adequagdo as condigbes de fluidez das vias;

XVI- melhoria da capacidade da atual ligagdo da Regido Oceadnica com o Largo da
Batalha. :

Art.60 - Para elaboragdo do Plano Diretor de Transportes Publicos ficam estabelecidas as
seguintes diretrizes:

I - adequagéo da oferta de transporte a demanda atual e projetada, procurando aproveitar
seus efeitos indutores e compatibilizar a acessibilidade local as propostas de uso e ocupagao do
solo;

Il - estimulo ao uso do transporte coletivo sobre o individual, orientando neste sentido os
investimentos publicos.e privados, tendo em vista democratizar o sistema vidrio;

Il - estimulo a implantagéo de sistema integrado de transportes;

IV - melhoria dos terminais rodovidrias existentes e criagdo de novos, com vistas a
implantagéo do sistema integrado de transportes;

V - definicdo da viabilidade da implantagdo, de um sistema de transporte publico de alta
capacidade para ligagdo com S&o Gongalo, utilizando-se o leito da Estrada de Ferro Leopoldina;
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VI - definicdo de novas alternativas de ligagdo de diversos bairros de Niterdi com Sao
Gongalo, através de sistema integrado de transportes coletivos;

VII - definigdo de itinerdrios facilitando a ligagdo interbairros, especialmente na Regido Oceénica;

VIll - implantagdo de infra-estrutura de drenagem e pavimentagdo nas vias onde se faga
necessdrio o transporte publico;

IX - estabelecimento de medidas que levem ao disciplinamento do trdfego, em especial dos
pontos de carga e descarga, de entrada e saida de colégios e dos estacionamentos irregulares;

X - estimulo a descentralizagao fisica do sistema de transporte hidrovidrio, considerando
prioritariamente a ligagdo Charitas (Niterdi)-Rio de Janeiro com objetivo de atender a Regiao
Ocednica, Pendotiba, Sdo Francisco, Charitas, Jurujuba e grande parte de Icarai e Santa Rosa;

XI - definigdo de rotas para cargas perigosas;

XIl - estimulo a adaptagdo dos veiculos automotores a padrées de operagdo que reduzam
as emissoes de gases poluentes, residuos em suspenséo e poluicdo sonora,

Xlll - estimulo a utilizagdo e distribuigdo de gds natural em postos de abastecimento.

Art.61 - As diretrizes aqui fixadas para os Planos Diretores Viario e de Transportes Publicos
deverdo ser igualmente respeitadas na elaboragdo dos Planos Urbanisticos Regionais.

Art.62 - O Municipio devera envidar esforgos para uma agdo integrada com outros 6rgaos
federais e estaduais que busque a municipalizagdo da gestdo do sistema viario e dos
transportes da cidade.

Art.63 - O Municipio devera estabelecer em conjunto com as concessionarias de servigo
publico, em especial a CERJ, a CEDAE e a TELERJ, o planejamento das obras nas vias da
cidade, com o objetivo de evitar transtornos a populagéo.

Art.64 - O Municipio devera estabelecer agdo conjunta com o 6rgdo responsavel pelo
licenciamento dos veiculos, de forma a viabilizar agdes fiscais municipais no disciplinamento do
transito.

Capitulo VI

Dos Servigos Publicose Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Secéo |
Do Saneamento Béasico

Subsegéo |
Da Coleta, Tratamento e Disposi¢do de Esgotos Sanitarios

Art.65 - Para garantia da protegdo dos ecossistemas aquaticos, da saude humana e da
balneabilidade das praias em todo o territério municipal, a ampliagdo, implantacédo e
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complementagdo dos sistemas de esgoto sanitario conterdo, no minimo e
obrigatoriamente, o tratamento secundario dos efluentes de acordo com artigo 328 da Lei
Organica do Municipio, observando as seguintes diretrizes:

| - elaboragdo e execugdo dos planos, programas e projetos da empresa concessionaria,
de acordo com o planejamento urbano e ambiental do Municipio,

Il - exigéncia de implantagdo, em cada caso, de sistema adequado nos novos
loteamentos, condominios, construgbes e empreendimentos, nos locais desprovidos de rede
publica de esgotamento sanitario;

Ill - controle e orientagdo por parte do Poder Publico para implantagdo de sistemas
alternativos nos locais desprovidos de rede publica de esgotamento sanitario;

IV - reserva de dreas nos Planos Urbanisticos Regionais para instalagdo dos
equipamentos necessdrios ao sistema de esgotamento sanitdrio, de acordo com os projetos para
instalagdo e ampliagdo da rede publica.

Art.66 - Para aprovagéo de projetos particulares de grande porte com sistemas de coleta,
tratamento e disposi¢do final de esgotos sanitarios, sera exigido termo de compromisso da
empresa concessionaria ou do 6rgado municipal competente para opera¢do dos mesmos.

Art.67 - Fica autorizado o Municipio, diretamente ou por contratagdo de terceiros, a prestar
servicos de manutengdo dos sistemas alternativos individuais e coletivos, que deverao ser
reembolsados pelos usuarios.

Art.68 - A empresa concessionaria devera apresentar anualmente ao Municipio os programas
para implantagao gradual, em todo o territério municipal, dos sistemas de coleta, tratamento e
disposigdo de esgotos sanitarios.

Subsegéo Il
Do Abastecimento de Agua

Art. 69 - Devera ser garantido o abastecimento de agua para toda a populagdo do municipio,
observadas as seguintes diretrizes:

| - atuagdo junto a concessiondria com vistas a priorizar a ampliagdo dos servigos publicos
de distribuicdo de dgua potdvel de acordo com os parametros de expansdo e adensamento da
cidade estabelecidos nesta lei e nos Planos Urbanisticos Regionais;

Il - realizagdo de pesquisa de fontes alternativas, com garantia da qualidade da dgua de
consumo;

lll - controle eficaz da potabilidade das &dguas distribuidas por redes publicas de
abastecimento;

IV - reserva de dreas nos Planos Urbanisticos Regionais para instalagdo dos
equipamentos necessdrios ao sistema de abastecimento de dgua, de acordo com os projetos
para instalagcdo e ampliagao da rede publica.
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Subsegéo /Il
Da Limpeza Urbana

Art.70 - A coleta e disposi¢ao final do lixo em todo o territério municipal devera obedecer
critérios de controle da poluigdo e de minimizagdo de custos ambientais e de transportes,
observando as seguintes diretrizes:

| - avaliagdo do impacto sobre a circunvizinhanga do aterro do Morro do Céu, com vistas &
recupera¢do do ambiente degradado,

Il - instalagdo de usinas de reciclagem e compostagem no aterro do Morro do Céu e na
Regido Oceanica;

Il - expanséo de programas especiais de coleta em dreas de dificil acessoi

IV - implementagdo do sistema de coleta seletiva de lixo, para separagdo do lixo organico
daquele reciclavel, com orientagdo para separagao na fonte do lixo domiciliar;

V - tratamento diferenciado dos residuos sdlidos provenientes dos servigos de saude,
desde o recolhimento nas unidades geradoras até a disposigéo final, ficando proibido o uso de
incineradores para lixo hospitalar;

Subsegéo IV
Da Drenagem

Art.71 - Considerando a importancia do perfeito escoamento das aguas pluviais para o bom
funcionamento da cidade, o Plano Diretor de Macro e Microdrenagem obedecera as seguintes diretrizes:
| - detalhamento das bacias e sub-bacias de drenagem em todo o territério municipal;

Il - adequagdo das faixas marginais de protegcdo de todos os cursos d’dgua,
considerando a calha necessdria para as vazées maximas, 0 acesso para manutengao e
a preservagéo da vegetagcdo marginal existente;

lll - levantamento dos pontos de estrangulamento dos cursos d’dgua, estabelecendo as
intervengbes necessarias, de forma a possibilitar a adequada drenagem;

IV - estabelecimento dos greides dos logradouros e de cotas de soleira nas dreas de
baixada, para fins de aprovagdo de edificagbes e parcelamentos e de pavimentagdo das vias;

V - indicagdo das dreas onde se faga necessdrio o reflorestamento para garantia da
eficdcia do sistema de drenagem;

VI - implantag&o de um cadastro técnico de rede de drenagem permanentemente atualizado;

VIl - elaborag&o de programa de manutengdo e limpeza da rede de drenagem;

VIl - programagéo de execugdo de rede de drenagem e pavimentagdo das vias em dreas
de aclive acentuado; -

IX - definigdo de indices de impermeabilizagdo para cada bacia, que sirvam de pardmetros
para uso e ocupagao do solo;

X - realizagdo de estudos para definigdo de vazdes especificas;

Xl - estabelecimento das exigéncias a serem cumpridas nos projetos de drenagem para
aprovagdo de parcelamentos e outros empreendimentos.
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Segéo Il
Dos Equipamentos de Educacéao

Art.72 - Para garantir condigdes ao cumprimento do dever do Municipio para com a educagao,
ficam fixadas as seguintes diretrizes gerais:

| - determinagédo de dreas para implantagdo de unidades de educagdo com caracteristicas
adequadas as peculiaridades do tipo de atendimento ofertado;

Il - planejamento da rede de educagdo considerando a demanda local e deslocamento
‘minimo;

Ill - garantia da qualidade do padrdo arquitetbnico da rede de ensino publico com
ambientes, além das salas de aula, que permitam educagéo integral de qualidade, inclusive com
condigbes para livre transito dos deficientes fisicos.

Art.73 - Cabera a Fundagdo Publica Municipal de Educagdo realizar o censo escolar,
periodicamente, no espago maximo de 5 (cinco) anos.

Art.74 - Para garantia do atendimento integral para o ensino publico de 12 grau, o déficit de salas
de aula deveré ser suprido a curto prazo, considerando-se a rede publica estadual e a privada.

Paragrafo unico - A oferta do ensino publico de 19 grau devera acompanhar as novas
demandas levantadas nos censos escolares.

Art.75 - O Municipio devera ofertar escolas de 12 grau em horario integral.

Art.76 - As localidades de comunidades de baixa renda ficam consideradas prioritarias para a
instalagao de equipamentos de ensino pré-escolar através da implantagao de Casas da Crianga
(pré-escolar de horario integral).

Art.77 - A Fundagdo Publica Municipal de Educagédo buscara influenciar o planejamento do 22
grau, de competéncia estadual, integrado a rede do 1° grau.

Art.78 - Nos Planos Urbanisticos Regionais deverdo estar indicadas as areas necessarias a
implantagdo dos equipamentos de educagdo, com previsdo dos instrumentos para reserva dessas areas.

Segéo Il .
Dos Equipamentos de Salide

Art.79 - Para a garantia de acesso igualitario e universal a prestagdo de servigos de salde,
ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para alocagao de equipamentos urbanos em satde:
| - implementagdo das agbes preventivas e promotoras de saude;
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Il - cobertura integral pelo servico publico municipal da demanda de vigilancia
epidemioldgica e sanitdria e de controle de zoonoses,

Il - compatibilizagdo do planejamento da rede de servigos com a distritalizagdo das agoes
de salde;

IV - dimensionamento da rede de servigos prevendo os trés niveis de atengdo a saude,
privilegiando o primeiro e pressupondo suficiéncia no segundo nivel e em urgéncias,
obstetricia e tratamento hospitalar eletivo nas grandes dreas clinicas no terceiro nivel.

Paragrafo 12 - Os médicos de familia e os postos ou unidades de salde garantirdo suficiéncia
nas agdes de saude publica pertinentes ao perfil epidemiolégico local e nas demandas
assistenciais em clinica e odontologia basicas, referenciando aos demais niveis quando
necessario.

Paragrafo 2% - Os Distritos Sanitarios deverdo buscar auto-suficiéncia em atendimento
ambulatorial especializado e tratamento hospitalar eletivo, cuja magnitude indique ser
indispensavel sua descentralizagdo, bem como em urgéncias e emergéncias, garantindo
agilidade e eficiéncia na prestagdo destes servigos.

Paragrafo 3% - Ao Municipio compete as agdes que garantam a integralidade da atengdo em
saude, em conjunto ou ndo com outros Municipios, Estado ou Uniao.

Art.80 - Os locais para implantagdo dos equipamentos de salde necessarios, bem como a
previsdo de instrumentos para reserva dessas areas, deverdo ser fixados nos Planos
Urbanisticos Regionais.

Capitulo VI
Do Patrimdnio Imobiliario Municipal

Art.81 - Com o objetivo de manter um patrimdnio imobiliario municipal capaz de atender as
demandas de éareas publicas para equipamentos e servigos urbanos, em beneficio da
coletividade, o Poder Executivo devera:

| - regularizar juridicamente os iméveis municipais sem registro em cartério;

Il - promover a reintegragdo de posse dos bens municipais indevidamente ocupados por
terceiros, de acordo com o interesse do Municipio;

lll - estabelecer utilizagdo onerosa dos bens municipais indevidamente ocupados por
terceiros em que nédo haja interesse para reintegragdo de posse;

IV - permitir o uso privativo dos bens municipais situados em loteamentos jd implantados,
quando houver restricdo do acesso da populagdo a estes bens, mediante imediata remuneragéo,
podendo estes bens serem permutados por outros de no minimo a mesma drea, de acordo
com o interesse do Municipio, ficando vedada a permuta das dreas das vias de circulagdo;
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Titulo IV

Do Uso e Ocupacéo do Solo

Art.82 - A legislagao municipal urbanistica, edilicia e ambiental, que ordena e controla o uso e
ocupagao do solo, sera composta de:

| - Lei de Parcelamento;

Il - Lei de Uso e Ocupagéo do Solo;

lll - Leis de Edificagbes, que comporédo o Cddigo de Obras;

IV - Planos Urbanisticos Regionais (PUR);

V - Legislagao especifica para as Areas de Especial Interesse;

VI - Cddigo Municipal de Meio Ambiente,

Vil - Cédigo de Postura;

VIl - Leis ordindrias, que disciplinem as matérias referidas e seus respectivos
regulamentos e demais normas admissiveis pertinentes.

Paragrafo unico - A legislagao em vigor devera ser consolidada e revista, no que couber, a fim de
se adequar as disposigdes desta lei, e devera ser elaborado o Codigo Municipal de Meio
Ambiente.

Capitulo |
Do Parcelamento do Solo

Art.83 - A lei estabelecera os seguintes parametros para parcelamento do solo, dentre outros,
observado o disposto nesta lei:

| - dimensdes dos lotes;

Il - dimensées e caracteristicas técnicas dos logradouros;

lll - percentagem e caracteristicas das dreas a serem destinadas ao uso publico;

IV - dreas néo edificaveis.

Art.84 - Os projetos de parcelamento ou remembramento ndo poderdo conter disposigdes sobre
0 uso e ocupagdo do solo, com excessdo das areas destinadas ao uso publico e das areas nao
edificaveis.

Art.85 - Nos parcelamentos de glebas que possuam éareas de preservagdo permanente, estas,
embora integrantes do projeto, nao serao consideradas para efeito do calculo de areas publicas
ou coletivas.
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Art.86 - Os novos projetos de parcelamento na forma de loteamento e de condominio deverdo
reservar da area total do empreendimento, excluidas as areas de preservagdo permanente, 35%
(trinta e cinco por cento) para uso publico ou coletivo e 5% (cinco por cento) para lotes de
destinagao social.

Paragrafo 12 - Os lotes de destinagédo social serdo utilizados obrigatoriamente em programas
habitacionais para populagé@o de baixa renda, ficando autorizada a sua alienagao pelo Municipio.

Pargrafo 22 - Nos parcelamentos em forma de loteamento, serdo doadas ao Municipio as areas
de uso publico e os lotes de destinagao social, que deverao totalizar 40% (quarenta por cento)
da area do empreendimento, exclusive as areas de preservagao permanente.

Paragrafo 32 - Nos parcelamentos em forma de condominio, da area total do empreendimento,
excluidas aquelas de preservagdo permanente, 30% (trinta por cento) serdo destinadas ao uso
coletivo do condominio e 10% (dez por cento) serdo doadas ao Municipio, sendo 5% (cinco por
cento) para uso publico e 5% (cinco por cento) para lotes de destinagao social.

Paragrafo 42 - As areas a serem doadas ao Municipio deverdo ter frente para via publica,
podendo situar-se fora dos limites do parcelamento, resguardados no minimo o mesmo
percentual de que trata os paragrafos 22 e 32 deste artigo e o interesse do Municipio.

Paragrafo 52 - O aceite das obras de loteamentos e condominios dependera da definigdo no
respectivo memorial das areas a serem doadas ao Municipio.

Paragrafo 6° - Em qualquer forma de parcelamento devera ser garantido o livre acesso aos
bens de uso comum do povo, tais como praias, mares, lagunas, costées rochosos, rios e pragas
através de logradouro publico.

Art.87 - Nos desmembramentos de glebas superiores a 10.000 m? (dez mil metros quadrados),
excluidas as areas de preservagdo permanente, devera ser doada ao Municipio é&rea
correspondente a 10% (dez por cento) do total para equipamentos pulblicos e lotes com
destinagao social, a juizo do Poder Executivo.

Paragrafo 1°- Na aprovagdo do projeto dependera da definigdo no respectivo memorial das
areas a serem doadas ao Municipio.

Paragrafo 2? - As areas a serem doadas ao Municipio deverdo ter frente para via publica,
podendo situar-se fora dos limites da area desmembrada, resguardados no minimo o percentual de
que trata o caput deste artigo e o interesse do Municipio.

Art.88 - Os projetos de parcelamento do solo deverdo conter ainda:
| - planta indicando a cobertura vegetal existente;
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Il - definido e delimitagdo das dreas verdes propostas, que se incluirdo no percentual de
dreas com destinagéo de uso publico;

Il - projeto paisagistico, inclusive de arborizagdo das vias, com utilizagdo prioritdria de
espécies vegetais nativas e aproveitamento das drvores ja existentes.

Capitulo Il
‘Do Uso e Ocupagéo do Solo

Art.89 - Ficam definidos os seguintes parametros de uso e ocupag¢do do solo, a serem
considerados pela legislagéo:

| - cota de controle de densidade - CD: € a varidvel que determina o nimero de unidades
habitacionais possiveis de serem construidas em cada lote, expressando a drea minima de
terreno por unidade habitacional;

Il - nimero admissivel de unidades habitacionais - NUH: obtido pelo resultado da divisdo da
drea do lote pela cota de controle de densidade - CD de onde se situa;

Il - taxa de ocupagdo do lote - TO: é a relagdo percentual entre a projegdo do pavimento tipo
e a drea do terreno,

IV - gabarito de altura - G: é o numero total de pavimentos de uma construgdo, com
excegdo dos pavimentos enterrados e semi-enterrados - aqueles que tenham enterrado no
minimo 50% ( cinquenta por cento) do seu pé direito;

V - taxa médxima de impermeabilizagdo do lote - Tl: é a porcentagem mdxima da superficie do
lote possivel de ser coberta ou pavimentada;

VI - nimero de vagas para estacionamento;

Vil - limite de profundidade de ocupagdo: é a profundidade mdxima que qualquer
construgdo poderd alcangar a partir de um alinhamento e perpendicularmente a este na diregdo do
interior da quadra,

VIl - afastamentos das construgbes: sdo as distdncias que separam o0s planos de
fachadas de outras construgbes (afastamento entre construgdes), divisas laterais (afastamento
lateral), da divisa de fundos (afastamento de fundos) ou da testada do terreno (afastamento
frontal),

IX - recuo: é a parte do afastamento frontal da construgdo estabelecido pelos projetos de
alinhamento das vias que devera passar obrigatoriamente ao dominio do Municipio;

X - investidura: é a incorporagdo a um lote de drea do terreno a ele adjacente e
pertencente a logradouro publico, a fim de recompor seu alinhamento;

XI - faixa néo edificdvel: drea que ndo pode ser ocupada, visando o interesse publico na
protegdo de corpos hidricos, encostas e para passagem de redes de servigos publicos;

XII - prisma de iluminagdo e ventilagdo: é a parte da drea dos pavimentos que é destinada &
fluminagédo e & ventilagdo dos seus compartimentos internos, que ndo pode ser edificada;

Xlll - drea minima da unidade habitacional.
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Art.90 - A cota de controle de densidade podera ser igual a 0 (zero), ficando, neste caso,
indeterminado o nimero admissivel de unidades residenciais, como estimulo ao adensamento.

Art.91 - As leis de edificagdes deverdo estabelecer tipologias de edificagbes que permitam uma
diversidade de padrdes arquitetonicos e uma simplificagdo das exigéncias, de forma compativel
com os modelos de organizagao territorial e com as diretrizes de uso e ocupagao do solo
indicadas nesta lei para as sub-regiées de planejamento, garantindo, ainda, condigdes minimas de
salde e seguranga.

Paragrafo 12 - O numero de vagas de garagem devera ser definido considerando-se as
caracteristicas urbanisticas e sécio-econémicas locais.

Paragrafo 22 - Nas unidades multifamiliares a edificagdo da cobertura podera se constituir em
unidade independente, limitada a 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento tipo.

Art.92 - As unidades residenciais unifamiliares, as edificagdes de uso institucional e hoteleiro, os
equipamentos escolares e de saude publicos, filantropicos e particulares poderdo se localizar em
qualquer local do territério municipal, exceto nas unidades de conservagdo ambiental e em
outros espagos naturais protegidos legalmente.

Paragrafo 12 - Para efeito do que trata o caput deste artigo, as edificagdes de uso residencial
com servigos ndo séo consideradas de uso hoteleiro.

Paragrafo 2% - Os empreendimentos hoteleiros quando localizados em areas com uso
multifamiliar permitido e em centros de atividades deverdo obedecer os parametros
estabelecidos para estes locais e quando localizados em areas de uso unifamiliar poderao ter no
maximo 03 (trés) pavimentos.

Paragrafo 32 - Os projetos das edificagdes de uso publico citados no caput deste artigo deverdo
considerar as interferéncias no sistema viario, sobretudo quando localizadas em vias de trafego
intenso.

Art.93 - Os projetos de edificagdes de uso publico e de relevante interesse social poderao ter
parametros de uso e ocupagdo do solo diferentes daqueles indicados nesta lei, que serdo
apreciados pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, ouvido o Conselho
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

Art.94 - A industria, cuja tipologia requer edificagdo com parametros diferentes dos
estabelecidos na legislagdo para o seu funcionamento, tera seu projeto apreciado pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, devendo ser sempre obedecidos os
parametros relativos a implantagao do prédio no terreno.
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Paragrafo unico - Para fins de concessao de licenga de localizagéo de industrias, deveréa ser
considerado o potencial poluidor da industria e o nivel local de saturagdo dos poluentes no
ambiente, a fim de resguardar a qualidade ambiental.

Art.95 - Deverao ser permitidas atividades de servigos nos locais indicados para uso comercial.

Art.96 - Ficam limitadas em 2 (duas) a construgdo de unidades residenciais unifamiliares por
lote em todo o municipio.

Art.97 - A construgdo de mais de 2 (duas) unidades residenciais unifamiliares por lote devera
obedecer a legislagdo de planos de vila, permitidos em todo o municipio, exceto nos centros de
bairros e subcentros urbanos, nas areas agricolas definidas por este Plano Diretor, nas
unidades de conservagdo ambiental e em outros espagos naturais protegidos legaimente.

Art.98 - Os parametros de uso e ocupagdo do solo para construgdao em encostas, a serem
estabelecidos nos Planos Urbanisticos Regionais ou em legislagdo ordinaria, deverdo
estabelecer baixa taxa de ocupagdo e uma morfologia que ndo descaracterize o seu perfil, com
vistas a preservagdo ambiental e a seguranca.

Art.99 - As taxas de ocupagdo de térreo e sub-solo de edificagbes deverdo assegurar uma
impermeabilizagdo que garanta uma adequada drenagem local.

Art.100 - Os afastamentos das construgdes, a serem estabelecidos pela legislagdo urbanistica,
deverdo compatibilizar as novas edificagdes com a morfologia e ambiéncias existentes ou
desejadas.

Art.101 - Deverdo ser delimitadas na Zona de Restrigdo & Ocupagdo Urbana, estabelecida nesta
lei, as reas de preservagdo permanente, de acordo com a avaliagdo das Areas de Especial
Interesse Ambiental, indicadas para criagdo nesta lei, devendo ser fixados para as areas
remanescentes parametros restritivos de uso e ocupagdo do solo.
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Titulo V

Do Sistema e Processo de Planejamento

Capitulo |
Do Sistema de Planejamento

Art.102 - O Poder Executivo instituira o Sistema Municipal de Planejamento Urbano e Ambiental
que garantira a implantagdo, revisdao e acompanhamento deste Plano Diretor, composto pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente e pelo Conselho Municipal de Urbanismo e
Meio Ambiente.

Art.103 - A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente é o 6rgdo central do sistema,
responsavel por sua coordenagao.

Art.104 - O Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente & o érgao consultivo e de
assessoria ao Poder Executivo para analisar e propor medidas relacionadas com as diretrizes
establecidas nesta lei.

Paragrafo unico - O Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente sera formado pelos
6rgdos municipais da administragdo direta, indireta e fundacional responsaveis pelo
planejamento, execucdo e controle das politicas setoriais, pelos 6érgdos municipais da
administragdo descentralizada com atribuigdes de planejamento, execugdo e controle urbano a
nivel local, por representantes da Camara Municipal e da sociedade civil organizada, na forma da
lei.

Art.105 - A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, na qualidade de 6rgéo central do
Sistema de Planejamento Urbano e Ambiental, ficam atribuidas as seguintes fungdes, além
daquelas que Ihe sdo cometidas pela legislagdo aplicavel:

| - coordenar a implantagdo, revisdo, acompanhamento e avaliagdo do Plano Diretor e dos
demais planos urbanisticos;

Il - elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de legislagdo urbanistica, edilicia e
ambiental, inclusive dos instrumentos implementadores da politica urbana, previstos nesta lei;

Il - implantar, coordenar e manter atualizado o Cadastro Técnico Municipal, composto de um
sistema de informagbes sobre a cidade, que acompanhe o seu desenvolvimento e
transformagdes;

IV - promover e executar as medidas necessarias a aplicagdo desta lei, desempenhando
as demais atividades que para tanto se fagam necessarias.
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Art.106 - Fica garantida a participagdo popular no processo de planejamento urbano e
ambiental, através de:

| - representagdo da sociedade civil no Conselho Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente;

Il - acesso as informagdes disponiveis;

Ill - encontros locais e de Cdmaras Temadticas, a serem promovidos periodicamente pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

Capitulo I
Do Processo de Planejamento

Art.107 - As diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor serdo desenvolvidas, resguardando-se as
caracteristicas locais, através da legislagdo urbanistica de que trata o artigo 82 desta lei, em
especial dos Planos Urbanisticos Regionais (PUR) e da legislagdo especifica das Areas de
Especial Interesse.

Art.108 - Para a aplicagao do artigo 107 desta lei, o territério municipal fica dividido em 5 (cinco)
regides de planejamento, com base em critérios de homogeneidade em relagdo & paisagem, a
tipologia, ao uso das edificagbes e ao parcelamento do solo, considerados, ainda, aspectos
sécio-econdmicos e fisicos, em especial as bacias hidrograficas, conforme o Mapa 4 do Anexo VI
desta lei:

| - Regido das Praias da Baia;

Il - Regido Norte;

Ill - Regido de Pendotiba;

IV - Regido Oceénica;

V - Regiao Leste.

Paragrafo unico - As regides de planejamento sdo sub-divididas em sub-regides definidas por
analogias fisicas e urbanisticas.

Segéo Unica
Dos Planos Urbanisticos Regionais

Art.109 - Os Planos Urbanisticos Regionais (PUR) serdo leis de iniciativa do Poder Executivo
elaboradas pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, garantida a ampla
participagao da comunidade local, observadas as diretrizes fixadas na presente lei e considerando:

| - as particularidades locais, ouvidas as comunidades diretamente envolvidas;

Il - as diretrizes tragadas neste Plano Diretor, em especial as diretrizes setoriais;
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Ill - os modelos de organizagao territorial definidos neste Plano Diretor para cada uma das
sub-regibes de planejamento.

Art.110 - Os modelos de organizagdo territorial estabelecem por sub-regido as unidades de
planejamento, definidas a seguir, organizadas espacialmente conforme o numero de habitantes na
sua area de influéncia, indicando respectivos centros de atividades - comerciais, de servigos
publicos e privados, religiosas, de lazer e culturais - existentes ou a serem estimulados.

| - Unidade de Vizinhanga - formada pelo conjunto de 5.000 (cinco mil) a 15.000 (quinze
mil) habitantes, atendidos por um centro de atividades denominado Centro de Bairro, onde
localizam-se comércio e servigos de uso frequente, além do didrio;

Il - Sub regido - composta por no minimo 2 (duas) unidades de vizinhanga, espacialmente
préximas, com um centro de atividades denominado Centro ou Sub-Centro Urbano,onde
localizam-se comércio e servigos de uso ocasional e especializado, além dos frequentes e didrio.

Art.111 - Os Planos Urbanisticos Regionais (PUR) detalhardao os modelos de organizagao
territorial das sub-regides, onde deverao constar:

| - a delimitagdo das unidades de planejamento e de seus centros de atividades a nivel de
centro ou sub-centro urbano e centro de bairro indicados nesta lei, assim como 0s centros de
atividades locais para comércio e servigos de interesse didrio da populagdo;

Il - a especificagdo das tipologias das edificagbes e de parcelamento dos solos adequados a
morfologia urbana de cada drea, através do estabelecimento de indices para os pardmetros de uso
e ocupagdo do solo aplicdveis;

Ill - a indicagdo das atividades de comércio e de servicos compativeis com os centros de
atividades;

IV - a indicagdo das dreas necessdrias para implantagdo dos equipamentos urbanos
publicos e previsdo dos instrumentos para reserva dessas dreas;

V - a indicagdo das dreas cujo adensamento deverd ser estimulado ou restringido e os
instrumentos para atingir estes objetivos;

VI - outras definicbes que se fagam necessdrias para atender as diretrizes estabelecidas
nesta lei.

Art.112 - Além do detalhamento dos modelos de organizagao territorial, os Planos Urbanisticos
Regionais também poderao:
| - propor o tragado de novas vias de circulagéo, inclusive ciclovias;

Il - hierarquizar e definir funcionalmente a rede vidria, indicando também as modificagdes,
alargamentos e outros melhoramentos necessdrios nas vias existentes;

Il - propor a implantagdo de novos meios de transporte coletivo, assim como alteragbes
necessadrias no sistema de transporte;

IV - definir, em conjunto com as Fundagdes Municipais de Educagdo e Saude, a caréncia de
atendimento em cada nivel por unidade de planejamento e escolher as dreas apropriadas para
implantagdo dos equipamentos destinados a supri-la;

V - efetuar as recomendagdes cabiveis quanto aos aspectos ambientais, econdémicos ou
sociais de maior relevancia;
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VI - indicar os locais adequados para as dreas destinadas ao lazer e a pratica de esportes.

Art.113 - Os Planos Urbanisticos Regionais e demais leis urbanisticas deverdo obedecer as
diretrizes de uso e ocupagdo do solo estabelecidas nesta lei para as sub-regides de
planejamento da cidade.

Capitulo 1l
Da Regido das Praias da Baia

Art.114 - A Regido das Praias da Baia compreende 5 (cinco) sub-regiées: Centro, Icarai, Santa
Rosa, Sdo Francisco e Jurujuba, conforme Mapa 5 do Anexo VI, e descrigdo do Anexo V, ambos
partes integrantes desta lei.

Secédo |
Da Sub-regido do Centro

Art.115 - A sub-regido do Centro compreende os bairros do Centro, Ponta d'Areia, Sao
Domingos, Gragoatéa, Fatima, Boa Viagem e Morro do Estado e parte de Sao Lourengo, Santana e
Inga.

Art.116 - O modelo de organizagéo tenitorial da sub-regido do Centro comresponde a um centro urbano e
mais 3 (trés) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 5:

| - Centro Urbano onde situa-se a Area Central de Negdcios que corresponde ao centro
histérico da cidade e funciona como polarizador das atividades comerciais, institucionais e de
servigos da ssub-regido e do muncipio;

Il - Unidade de Vizinhanga Bairro de Fatima;

Il - Unidade de Vizinhanga Ponta d’Areia;

IV - Unidade de Vizinhanga S0 Domingos.

Paragrafo unico - Para as unidades de vizinhanga desta sub-regido nédo foram definidos centros de
bairros uma vez que as atividades caracteristicas destes desenvolvem-se no Centro Urbano.

Art.117 - Ficam criadas as Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano da Ponta d'Areia, do Centro
e de Sao Domingos/Gragoata/Boa Viagem, cujas delimitagbes estdo descritas no Anexo VI desta lei, e
ficam fixadas as seguintes diretrizes para suas regulamentagdes:

| - estabelecer gabaritos para construgdo de forma que as novas edificagoes ndo excedam

em altura, em cada caso, 0 nimero de pavimentos compativel com a preservagdo da ambiéncia
tradicional, que sdo os seguintes:
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a) 3 (trés) pavimentos nas Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano da Ponta d'Areia e
de S&o Domingos/Gragoatd/Boa Viagem;

b) 12 (doze) pavimentos no trecho Area de Preservagdo do Ambiente Urbano do Centro que
compreende 0s seguintes logradouros: Av. Amaral Peixoto, da Av. Visconde do Rio Branco até a Rua
Marqués do Parand; a Rua Coronel Gomes Machado entre as Ruas Maestro Felicio Toledo e Visconde
de Sepetiba; a Rua Bardo do Amazonas entre as Ruas da Conceigdo e Sao Pedro; a Rua Maestro
Felicio Toledo entre a Rua Coronel Gomes Machado e a Av. Amaral Peixoto; a Rua Visconde de
Sepetiba entre a Rua Coronel Gomes Machado e a Av. Amaral Peixoto; a Rua da Conceigéo entre
as ruas Maestro Felicio Toledo e Visconde de Sepetiba; a Rua Feliciano Sodré e a Rua Dr. Celestino,
exceto o trecho compreendido entre a Igreja de Nossa Senhora da Conceigdo e o Hospital da
Beneficiéncia Portuguesa, que é drea de entomo para protegdo da ambiéncia da Igreja de Nossa
Senhora da Conceigcdo, bem tombado a nivel municipal;

¢) 4 (quatro) pavimentos nos terrenos da drea de Preservagdo do Ambiente Urbano do
Centro ndo compreendidos no trecho descrito na alinea b deste item.

Il - limitar a altura maxima por pavimento, a que se refere o item | deste artigo, a 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros) de piso a piso, exceto o pavimento térreo que ndo deverd
exceder 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros);

Il - incentivar atividades turisticas, principalmente bares e restaurantes,e culturais,
preservando a ambiéncia urbana e os aspectos culturais na Rua Bardo de Maud, na Area de
Preservagdo do Ambiente Urbano da Ponta d’Areia e na Praca Leonir Ramos na Area de
Preservagdao do Ambiente Urbano de Sdo Domingos/Gragoatd/Boa Viagem, especialmente no
prédio da antiga Estagdo da Cantareira; )

IV - incentivar a preservagdo e intensificagdo do uso residencial na Area de Preservagéo
do Ambiente Urbano do Centro, compatibilizando-o com os usos comerciais e de servigos;

V - manter na Area de Preservagdo do Ambiente Urbano do Centro os usos, a capacidade e
a localizagdo no pavimento térreo dos cinemas e salas de espetdculos existentes, tanto nos
casos de obras de restauragéo COmo nos casos de reconstrugdo;

VI - declarar ndo edificante o trecho da orla da Bafa de Guanabara ao longo da Rua Miguel
Lemos, na Area de PreseNagao do Ambiente Urbano da Ponta d’Areia, garantido o pleno
acesso publico a beira do cais;

VIl - evitar usos e atividades que guardem ou utilizem produtos perigosos ou que
acarretem poluigdo sonora, bem como usos e atividades com grande movimentagéo de trénsito de
carga e descarga,

VIl - dispensar das exigéncias em vigor quanto a estacionamento e vagas de
garagem os projetos de restauragdo de imdveis de interesse para a preservagio,
mediante aprovacdo das Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente e de
Cultura.

Paragrafo 12 - Ficam suspensos os licenciamentos de remembramento de lotes, no prazo de
360 (trezentos e sessenta) dias a partir da data da publicagdo desta lei, nas Areas de
Preservagao do Ambiente Urbano criadas no caput deste artigo.

Paragrafo 22 - A regulamentagéo das Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano, criadas no
caput deste artigo, devera conter a listagem dos iméveis de interesse para preservagdo de cada
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area, os critérios para uso do solo, condigdes edilicias e de execugdo de obras, de forma
consentdnea com a preservagdo ambiental e as formas de incentivo & conservagao, recuperagao
e integragdo no quadro ambiental urbano das construgdes, logradouros, arborizagédo e
mobiliarios urbanos.

Art.118 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, de acordo com
Capitulo II, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 5:

| - Area de Especial Interesse Pesqueiro da Ponta d'Areia, localizada na Rua Bardo de
Maud, indicada para apoio ao setor pesqueiro;

Il - Area de Especial Interesse Urbanistico do Aterro Praia Grande Norte, indicada para:

a) construgéo do Terminal Norte,

b) construgdo de cais de apoio as atividades pesqueiras;

c) instalagdo da estagdo de tratamento de esgotos de Toque-Toque;

d) consolidagéo da Vila Olimpica;

e) duplicagéo da Av. Visconde do Rio Branco,

f) estabelecimento de projeto urbanistico que compatibilize os usos residencial, comercial e
de servigos;

g) incentivo & construgdo de hotéis e de outros meios de hospedagem para apoio as
atividades da Area Central de Negdcios.

Ill - Area de Especial Interesse Urbanistico do Aterro Praia Grande Sul, indicada para:

a) remodelag&o do Terminal Sul;

b) consolidagédo do Centro de Espetdculos de SGo Domingos;

¢) duplicagdo da Av. Visconde do Rio Branco.

IV - Areas de Especial Interesse Social dos Morros da Penha, Estado, Arroz, Chdcara e
Fatima, indicadas para urbanizagdo e regularizagdo fundidria;

V - Area de Preservagdo do Ambiente Paisagistico da Boa Viagem, localizada ao longo da
Av. Litordnea e Praia da Boa Viagem, indicada para preservagdo do entorno do conjunto
tombado da llha da Boa Viagem,

VI - Area de Especial Interesse Urbanistico do Centro, situada no poligono formado pelas
ruas Marqués do Parand, S&o Jodo, Visconde de Sepetiba e Coronel Gomes Machado, visando a
implantagao de parque publico e o estabelecimento de condigbes especiais para edificagdo na sua
parte plana, compativeis com a preservagdo ambiental do morro, do conjunto de condigbes
existentes no lado impar da Rua Visconde de Sepetiba, no trecho entre as Ruas Sdo Pedro e
Coronel Gomes Machado, e do muro de interesse histdrico existente no seu interior;

VIl - Area de Especial Interesse Urbanistico de Sdo Domingos situado entre a via 100 e Av.
Visconde do Rio Branco.

Art. 119 - So diretrizes para o uso e ocupagéo do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido Centro:
| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Area Central de

Negdcios, respeitadas as diretrizes da Area de Preservagdo do Ambiente Urbano do
Centro,estabelecendo tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas;
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Il - definir atividades incentivando a diversidade de usos, com énfase no uso residencial
multifamiliar, para melhor utilizag&o da infra-estrutura instalada;

Il - definir, através de afastamentos e recuos, condigdes fisicas adequadas para o trecho
da ligag&o Centro-Icarai, constituido pelas Ruas Paulo Alves, Sdo Sebastido e Badger da Silveira;

IV - estabelecer medidas que disciplinem o estacionamento de veiculos;

V - considerar na hierarquizagdo das vias de circulagdo a criagdo de um corredor de
passagem e ruas de uso restrito no miolo da Area Central de Negdcios;

VI - proibir novos aterros na orla da Baia da Guanabara, devendo ser cadastrada a orla
atual com o objetivo de melhor controle.

VIl - estudar a adequagédo da Av. Litordnea (Boa Viagem) para suporte das atidades de
lazer e turismo, caracteristicas desta Avenida.

Art.120 - O Plano Diretor de Contengéo, Estabilizagao e Protegdo das Encostas, sujeitas a erosdo e
deslizamentos, devera priorizar as areas assinaladas no Mapa 5 e situadas:

| - préxima & Rua Alberto de Oliveira, entre as cotas 75 e 100, no Morro do Abilio, Bairro de
Fatima;

Il - em 2 (dois) pontos préximos & Rua Jomalista Moacir Padilha, préximo a cota 35, no
Morro do Estado ;

lll - préxima a Rua Sao Sebastido, em frente ao Edificio dos Bancdrios, entre as cotas 50 e
75, no Morro do Estado;

IV - na encosta do Morro da Boa Viagem.

Art.121 - Constituem bens sujeitos a protegdo os seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos, paisagisticos e arqueolégicos:

| - Forte do Gragoatd;

Il - Cdmara Municipal;

Il - Férum;

IV - Biblioteca Municipal;

V - Praga da Republica, incluindo o monumento;

VI - Liceu Nilo Peganha;

VIl - Prédio da Secretaria da Policia Civil;

Vill - Solar Norival de Freitas;

IX - Paldcio Sdo Domingos (Agéncia BANERJ - Rua Marechal Deodoro);

X - Casarao Condessa Pereira Cameiro;

Xl- Casa Antonio Virzi:

XIl - Teatro Municipal Jodo Caetano;

Xill - Agéncia Central de Correios e Telégrafos;

XIV - Antigo Mercado Municipal (Depdsito Publico Estadual);

XV - Jardim S&o Jodo;

XVI - Igreja Matriz de Sao Joao Batista;

XVII - Vila Pereira Carmeiro;

XVIII - Pago Municipal de Niterdi (Prédio da Secretaria Municipal de Educagéo);

XIX - Palacio Araribdia;
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XX - Prédio do Corpo de Bombeiros;

XXI - Praia do Forte do Gragoatd;

XXII - Igreja Nossa Senhora da Conceigéo,

XXIIl - Solar do Jambeiro;

XXIV - Prédios da Faculdade de Arquitetura - UFF;

XXV - Praia da Boa Viagem,

XXVI - Prédio da Secretaria Estadual de Fazenda,

XXVII - llha da Boa Viagem,

XXVIII - llha dos Cardos;

XXIX - Prédio da Companhia Docas do Rio de Janeiro (Antiga Estagdo Ferrovidria);
XXX - Ruinas do primeiro sistema de abastecimento de dgua do Morro do Abilio;
XXXI - Morro dpo Abilio;

XXXII - Morro do Gragoatd;

XXXl - Morro da CEDAE;

XXXIV - Morro da Ponta d’Areia;

XXXV - Morro do Arroz;

XXXVI - Morro do Solar do Jambeiro;

XXXVII - Praga General Gomes Carneiro (do RinK);

XXXVIII - Ruinas da Estagdo da Cantareira.

Art.122 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas do Morros da Ponta da
Armagao, da Penha, do Estado, do Arroz, do Gragoata e da Boa Viagem.

Segéo Il
Da Sub-regido de Icarai

Art.123 - A sub-regido de Icarai compreende os bairros de Icarai e Inga e parte de Santa Rosa e
Vital Brazil.

Art.124 - O modelo de organizagéo territorial corresponde a um centro urbano e 2 (duas)
unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 5:

| - Sub-Centro Urbano de Icaral corresponde ao bairro do mesmo nome, cujas atividades
comerciais e de servigo encontram-se distribuidas por toda a drea, atendendo néo apenas a esta
sub-regido como a todo o municipio;

Il - Unidade de Vizinhanga Praia da Flexas, cujo centro de bairro deverd ser estimulado nas
ruas Tiradentes, Nilo Peganha, Pereira Nunes e Presidente Pedreira;

lIl - Unidade de Vizinhanga Ingd, atendida pelo centro de bairro da Unidade de Vizinhanga
Praia das Flexas.
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Art.125 - Ficam indicadas para criagéo, conforme Capitulo II, do Titulo Il desta lei, as seguintes
Areas de Especial Interesse, assinaladas no Mapa 5, as Areas de Especial Interesse Social dos
Morros do Ing4, da Cotia e do Cavaldo, indicadas para urbanizagéo e regularizagéo fundiaria.

Art.126 - Sao diretrizes para 0 uso e ocupagdo do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido de Icarai:

| - restringir o adensamento da sub-regido através de cotas de densidade e de outras medidas
adequadas .

Il - manter para as edificagbes nas Praias de Icarai e Jodo Caetano (Praia das Flexas) o
gabarito e demais condigdes em vigor, consolidando a volumetria existente;

lll - estabelecer as tipologias de edificacdo compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de pardmetros referentes a morfologia
urbana;

IV - estudar a valorizagdo paisagistica dos Morros de Santa Tereza, da Pedreira, do
Canigo e do Cavaléo, protegendo em especial 0s promontérios divisdrios das praias;

V - desestimular no Sub-centro Urbano de Icarai as atividades geradoras de trdfego nas
vias principais de circulagdo e naquelas onde a conveniéncia urbanistica ndo recomende;

VI - em todo o Sub-centro Urbano de Icarai,compatibilizar as atividades comérciais e de
servigos com o uso residencial;

VIl - hierarquizar as vias, estudando a possibilidade de estabelecer a circulagdo principal de
trénsito de passagem nas vias periféricas e restringir o trdfego nas vias internas, destinando-as
prioritariamente ao trafego de moradores, servigos e parqueamento;

VIl - estudar a construgdo de canteiro central ou outra forma de bloqueio na Praia de
Icarai, restringindo as entradas & esquerda e prevendo a criagdo de bainhas para parada de
énibus e estacionamento;

IX - redefinir os percursos das linhas de transporte coletivo, tendo em vista o item V deste
artigo.

Art.127 - O Plano Diretor de Contengéo, Estabilizagdo e Protecdo das Encostas, sujeitas a erosdo e
deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 5 e situadas:

I - no Morro do Ingd, préxima a Rua “K” e & cota 60;

Il - no Morro do Cavaldo, na vertente de Icarai, em cima do tunel Roberto Silveira, entre as
cotas 25 e 50;

Ill - no Morro do Cavaldo, entre a Rua Professora Elza Bittencourt e a Alameda Patris,
entre as cotas 50 e 75

Art.128 - Constituem bens sujeitos a protegdo os seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Prédio da Reitoria da Universidade Federal Fluminense;

Il - Pedras da Itapuca e do Indio;

Il - Paldcio Nilo Peganha (Paldcio do Ingd);

IV - Morro da Pedreira; |

V - Igreja Porciuncula de Santana;
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VI - Museu Anténio Parreiras;

VIl - Praias das Flexas e Icarai;

Vill - Campo de S&o Bento, incluindo o coreto,

IX - Faculdade de Direito - UFF,;

X - Praga Gettlio Vargas;

Xl - Igreja S&o Judas Tadeu,

Xl - Conjunto Arquiteténico do Colégio Sdo Vicente de Paula;
Xlll - Colégio Aurelino Leal;

XIV - Morro do Arroz;

XV - Morro do Canigo

XVI - Morro do Cavalao;

XVII - Morro do Museu Antdnio Parreiras;

XVl - Prédio da Faculdade de Economia da UFF;

XIX - Igreja Anglicana (Rua Gavido Peixoto com Otdvio Carneiro).

Art.129 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros do
Cavaldo, Canigo e Inga.

Segéo Il
Da Sub-regido de Santa Rosa

Art.130 - A sub-regido de Santa Rosa compreende o bairro do Pé Pequeno e parte de Santa
Rosa, Vital Brazil, Cubango, Viradouro e ltitioca.

Art.131 - O modelo de organizagdo territorial da sub-regido de Santa Rosa corresponde a 3
(trés) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 5, ndo comportando sub-centro urbano
devido a sua proximidade de Icarai que polariza as atividades:

| - Unidade de Vizinhanga do Largo do Marrao, com centro de bairro no entorno do Largo do
Marrao;

Il - Unidade de Vizinhanga Martins Torres, cujo centro de bairro deverd ser estimulado no
entorno do entroncamento da Rua Vereador Duque Estrada com a Rua Martins Torres;

Il - Unidade de Vizinhanga Mario Viana, com centro de bairro no entorno do
entroncamento da Travessa Beltrdo com a Rua Mario Viana (Largo do Beltrdo).

Art.132 - Ficam indicadas para criagdo, conforme Capitulo I, Titulo Il desta lei, assinaladas no
Mapa 5, as Areas de Especial Interesse Social da Rua Itaperuna, dos Morros de Atalaia, Alarico de
Souza, Africano, Viradouro e Souza Soares, indicadas para urbanizagdo e regularizagao
fundiaria.

Art.133 - Séo diretrizes para o uso e ocupagao do solo para a elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido de Santa Rosa:

9%0 ¥TOT 335 TO Wa NAN - owsiueqdn ap oyusawenedaq ojad opezijendiq



Camara Municipal de Niteroi

| - intensificar a ocupagdo nas dreas dos centros de bairro do Largo do Marrdo, Mario
Viana e Martins Torres, incentivando o uso misto;

Il - distribuir 0 adensamento populacional da sub-regido para todas as unidades de
vizinhanga, restringindo o adensamento no Pé Pequeno e estabelecendo as tipologias de
edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas;

Il - reservar drea para implantagdo de terminal de dnibus no Viradouro e Martins Torres;

IV - garantir drea, através de instrumentos apropriados, para o alargamento das ruas Dr.
Paulo Cézar, Noronha Torrezdo, Mario Viana e Santa Rosa e estudar o entroncamento no centro
de bairro do Largo do Marréo;

V - prever melhoria da ligagéo entre a Av. Ary Parreiras e a Rua Mario Viana.

Art.134 - O Plano Diretor de Contengéo, Estabilizagdo e Protegdo das Encostas, sujeitas a eroséo e
deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 5 e situadas:

| - na favela Souza Soares, entre as cotas 25 e 75 acima da Rua José Dalossi;

Il - no Morro Alarico de Souza, entre a Estrada Alarico de Souza e a Travessa Otdvio Lana,
entre as cotas 50 e 75,

Il - em 3 (trés) pontos de risco no Morro Alarico de Souza proximos a Estrada Alarico de
Souza, no final da Rua Capitdo Matar, entre as cotas 50 e 100.

Art.135 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a enchentes
situada na Rua Mario Viana, na altura do Largo do Viradouro e da Travessa Santa Marta.

Art.136 - Constituem bens sujeitos a prote¢do os seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Querosene;

Il - Morro do Cavalao;

Il - Morro Souza Soares;

IV - Morro do Atalaia;

V - Igreja Nossa Senhora Auxiliadora;

VI - Igreja Santa Rosa do Viterbo;

VIl - Monumento Nossa Senhora Auxiliadora;

VIl - Praga do Vital Brazil;

IX - Morro da Boa Vista;

X - Morro do Bumba.

Art.137 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros do Pé
Pequeno, Querosene, Alarico de Souza, Atalaia, Souza Soares e Africano.
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Segéo IV
Da Sub-regido de Sdo Francisco

Art.138 - A sub-regido de Sao Francisco compreende os bairmos de S&o Francisco, Cachoeira e
Charitas.

Art.139 - O modelo de organizagao territorial corresponde a 4 (quatro) unidades de vizinhanga,
com centros de bairro sendo as atividades a nivel de sub-centro desempenhadas pelos
sub-centros Urbanos de Icarai e do Largo da Batalha, assinalados no Mapa 5:

| - Unidade de Vizinhanga Praia de S&o Francisco, com centro de bairro em trecho da Av.
Rui Barbosa;

Il - Unidade de Vizinhanga Alto Sdo Francisco, cujo centro de bairro deverd ser
estimulado em trecho da Av. Rui Barbosa;

Ill - Unidade de Vizinhanga Charitas, cujo centro de bairro deverd ser estimulado no
entorno da Rua Juiz Alberto Nader;

IV - Unidade de Vizinhanga Cachoeira, com centro de bairro no Largo da Cachoeira e
adjacéncias, em diregdo & Rua Femnandes Couto.

Art.140 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, conforme
Capitulo 11, Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 5:

| - Area de Especial Interesse Turistico Charitas, localizada em toda a Unidade de
Vizinhanga Charitas, exceto a Area de Especial Interesse Urbanistico da Charitas, para
incentivo as atividades turisticas;

Il - Area de Especial Interese Urbanistico da Charitas, localizada na drea denominada
Semindrio S0 José, com fins de implantar terminal de transporte de massa & Regiao Ocednica, via
tunel, integrado ao transporte coletivo existente e terminal hidrovidrio;

Il - Area de Especial Interesse Turistico de Sdo Francisco, localizada na orla da Praia de Sdo
Francisco, indicada para uso turistico principalmente de restaurantes e bares;

IV - Area de Preservagdo do Ambiente Urbano de Sao Francisco, localizada no entorno da
Igreja de S&o Francisco, tombada pelo Patriménio da Unido,

V - Area de Especial Interesse Social dos Morros do Preventdrio e da Unido, indicadas
para urbanizagdo e regularizagéo fundidria.

Art.141 - Séo diretrizes para 0 uso e ocupagdo do solo para a elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido de Sao Francisco:

| - manter a volumetria e a ambiéncia caracteristica do bairro de Sdo Francisco;

Il - estimular o uso comercial na Av. Rui Barbosa, através dos centros de bairros,
compatibilizado com o uso residencial;

Il - estimular na Unidade de Vizinhanga Charitas a implantagéo de hotéis, residenciais com
servigos e equipamentos direcionados & recreagdo, para atender as finalidades da Area de
Especial Interesse Turistico da Charitas;

IV - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Unidade de
Vizinhanga Cachoeira,

810 T0Z 39S TO Wa NAN - owslueqan ap ojusaweliedaq ojad opezijensdiq



Camara Municipal de Niteroi

V - nas dreas de encosta j4 loteadas, rever pardmetros para as edificagoes
compatibilizando a ocupagdo com a preservagao;

VI - manter a legislagdo em vigor na Estrada Leolpoldo Frées;

VIl - rever recuos e afastamentos para a Av. Rui Barbosa, especialmente no trecho entre a
Av. Pres. Roosevelt e o Largo da Cachoeira,

VIIl - estudar a implantagdo de uma via rodovidria turistica ligando Charitas a Piratininga
(Tibau),

IX - estudar o tragado de via de ligagdo entre Charitas e Piratininga (Cafubd) para
implantagdo de transporte de massa, através de tunel no Morro do Preventdrio;

X - reservar drea para implantagdo de terminal hidrovidrio na Praia de Charitas, incluindo
parqueamento de carros e a integragcdo com outros meios de transporte.

Art.142 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:

| - junto ao cdrrego préximo a Rua Albino Pereira, na encosta do Morro da Unido voltada para
a Unidade de Vizinhanga, Cachoeira;

Il - na bacia do canal na Av. Taubaté.

Art.143 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagdo e Protegdo de Encostas, sujeitas a erosao e
deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 5 e situadas:
I - no Morro da Unido, proxima a Rua Rute de Oliveira Ferreira, préxima a cota 75;
Il - no Morro do Santo Indcio, acima da Rua Mdrio Joaquim Santana, entre as cotas 50 e 75.;
Il - no Morro do Preventdrio, atrds do Hospital Psiquidtrico, entre as cotas 50 e 75;
IV - no Morro do Preventdrio, atrds do Hospital do ASPERJ entre as cotas 25 e 40;
V - no Morro do Preventdrio, atrds do Educanddrio Paula Candido, abaixo da cota 50.

Art.144 - Constituem bens sujeitos a protecdo os seguintes elementos arquiteténicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Santo Indcio;

Il - Morro do Cavaléo;

Il - Morro da Viragéo;

IV - Morro do Preventdrio;

V - Morro do Sapezal;

VI - llha dos Amores;

VIl - Parque da Cidade;

VIil - Igreja de S&o Francisco Xavier;

IX - Casardo de Chatritas;

X - Cemitério de S&o Francisco Xavier;

X - Praias de Sdo Francisco, Charitas e da Areia Grossa;

Xl - Morro Souza Soares.

Art.145 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros do
Preventério e da Unido.
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Segédo V
Da Sub-regiéo de Jurujuba

Art.146 - A sub-regido de Jurujuba corresponde ao bairro de mesmo nome.

Art.147 - O modelo de organizagdo territorial da sub-regido de Jurujuba, dadas as suas
caracteristicas especiais, corresponde a uma unidade de vizinhanga com centro de bairro entre
as Praias da Varzea e do Canal, assinaladas no Mapa 5.

Art.148 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, conforme
Capitulo Il, Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 5:

| - Area de Especial Interesse Turistico de Jurujuba, localizada na oria da Baia de Guanabara,
situada entre o limite aa sub-regido de Jurujuba com a de S&o Francisco e o ponto final da Praia do
Canal, indicada para estimular a implantagdo de hotéis, residenciais com servigos, pousadas e

outros meios de hospedagem, bem como de servigos de apoio as atividades turisticas, coexistindo em

harmonia com as atividades pesqueiras,

Il - Area de Especial Interesse Pesquelro de Jurujuba, localizada nas Praias do Canal, da
Vdrzea e de Jurujuba, indicada para dar apoio ao setor pesqueiro;

Ill - Area de Preservagdo do Ambiente Paisagistico de Jurujuba, abrangendo toda a
sub-regido, indicada para preservar o ambiente urbano e a paisagem local ;

IV - Areas de Especial Interesse Social do Peixe Galo e Salina, do Lazareto, de Nova
Brasilia e do Pau Ferro, indicadas para urbanizagao e regularizagéo fundidria.

Art.149 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido de Jurujuba:

| - direcionar preferencialmente o adensamento populacional da sub-regido para a Area de
Especial Interesse Turistico de Jurujuba, através de cotas de densidade e de outras medidas
adequadas a finalidade de incentivo a instalagdo de hotéis e residenciais com servigos,
compativel com a vocagdo turistica da regido, condicionado & implantagdo de infra- estrutura de
esgotamento sanitario;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através dos pardmetros referentes a morfologia urbana;

Il - implementar instrumentos que permitam a legalizagdo das construgdes existentes;

IV - verificar a situagdo de controle ambiental das industrias de beneficiamento de pescado
desta sub-regido, com vistas a adequagdo aos usos residencial e turistico, podendo inclusive
determinar a transferéncia de unidades produtivas;

V - estabelecer critérios para que as novas edificagbes localizadas na orla, nos terrenos
situados entre a orla maritima e a Av. Carlos Ermelindo Marins, no trecho entre o limite desta
sub-regido com a de Sado Francisco e o ponto inicial da Praia da Vdrzea, tenham altura ndo
superior ao greide da referida avenida;

VI - estabelecer critérios para ocupagado dos lotes entre a Av.Carlos Ermelindo Marins e a
orla maritima de forma a garantir a visao da Baia de Guanabara;
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VIl - estudar solugdes vidrias para os pontos de estrangulamento no trecho entre o Clube
Naval e a Praia de Jurujuba;

VIII - estudar a viabilidade da abertura de um canal ligando a Praia da Vérzea e a Praia do Forte
Rio Branco com o objetivo de melhorar a qualidade da dgua na enseada de Jurujuba

Art.150 - O Plano Diretor de Contengéo, Estabilizagdo e Protegdo das Encostas, sujeitas a erosao
e deslizamentos, devera priorizar a area de risco situada na favela do Pau-Ferro, entre as
cotas 25 e 75, acima da Av. Carlos Ermelindo Marins.

Art.151 - Constituem bens sujeitos a protegdo o0s seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Morcego,

I - Morro do Macaco e do Pico;

Il - Morro do Qurives;

IV - Praia do Ad&o;

V - Praia da Eva;

VI - Forte do Rio Branco;

VIl - Fortaleza de Santa Cruz;

VIl - Forte Sao Luiz;

IX - Praias da Vdrzea, do Canal, de Jurujuba e de Fora;

X - Igreja de Nossa Senhora da Conceigao,

XI - Igreja de S&o Pedro.

Capitulo IV
Da Regido Norte

Art.152 - A Regido Norte compreende 4 (quatro) sub-regides: Barreto, Engenhoca, Fonseca e
Caramuijo, conforme Mapa 6, do Anexo VI, e descrigdo do Anexo V, ambos partes integrantes desta
lei.

Segéo |
Da Sub-regido do Barreto

Art.153 - A sub-regido do Barreto compreende os bairros do Barreto, Santana, S&o Lourengo e llha
da Conceigéo, parte da Engenhoca e as llhas do Caju, Mocangué, Mocangué Pequeno, do Vianna,
de Santa Cruz e de Manoel Joao.

Art.154 - O modelo de organizagéo territorial da sub-regido do Barreto corresponde a uma
comunidade urbana composta de 5 (cinco) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 6:
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| - Unidade de Vizinhanga do Largo do Barradas, com o Centro de Bairro no Largo do
Barradas;

Il - Unidade de Vizinhanga do Barreto, cujo sub-centro Urbano, para atendimento de toda a
sub-regido, deverd ser estimulado no entorno da Praga do Barreto;

lll - Unidade de Vizinhanga Luiz Palmier que ndo comporta centro de bairro, sendo
atendida pelo sub-centro Urbano do Barreto;

IV - Unidade de Vizinhanga Sdo Lourengo, com centro de bairro localizado no Ponto Cem
Réis;

V - Unidade de Vizinhanga da llha da Conceigdo, cujo centro de bairro deverd ser
estimulado no entorno das Ruas Caraibas e Dr. Salo Brand e Mario Neves.

Art.155 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, de acordo com
Capitulo I, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 6:

| - Area de Interesse Pesqueiro da llha da Conceicdo, situada na orla leste da llha da
Conceigdo, indicada para apoio ao setor pesqueiro;

Il - Area de Interesse Econdémico da llha da Conceigéo, indicada para implantagdo de um
micropolo de industrias de equipamentos nduticos;

Ill - Area de Preservagao do Ambiente Urbano da Igreja de Sdo Lourengo dos Indios, no
entorno da propria igreja, indicada para sua revitalizagao;

IV - Area de Interesse Urbanistico do Parque do Barreto, indicada para criagdo de parque
esportivo e de lazer nos terrenos ocupados por armazéns e pelo patio da Leopoldina, com o
objetivo de suprir a caréncia de dreas livres, atendendo, ainda, ao adensamento populacional
induzido por esta lei para a unidade de vizinhanga;

V - Area de Preservagio do Ambiente Urbano do Ponto Cem Réis e seu entomo, indicada
para sua revitalizagao e preservagdo do conjunto arquiteténico;

VI - Areas de Especial Interesse Social da llha da Conceicéo, do Aterrado Sdo Lourengo e
dos Morros do Mic, do Holofote, Boa Vista, do Marui e do Buraco do Boi, indicadas para
urbanizagéo e regularizagdo fundidria.

Art.156 - Sao diretrizes para o uso e ocupagdo e uso do solo para elaboragdo do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regido do Barreto:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para as Unidades de
Vizinhanga do Barreto, do Largo do Barradas e de Sdo Lourengo, esta no poligono formado
pelos eixos da Rua Padre Augusto Lamego, da Travessa Luiz Paulino, da Av. Feliciano Sodré, da
rua Washington Luiz, da Av. Jansen de Melo, da Rua S&o Lourengo e da Rua Benjamin
Constant, através de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade,
resguardando os imdveis de valor histdrico e estimulando o uso residencial multifamiliar,
especialmente nos centros de atividades;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através de pardmetros referentes a morfologia urbana ;

lll - indicar dreas para instalagdo de novas industrias com definicdo das tipologias
adequadas, considerando o nivel de saturagdo dos poluentes no ambiente e a compatibilidade
com o uso residencial;
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IV - utilizar para atividades de lazer, com intenso tratamento paisagistico, as dreas sob 0s
viadutos de acesso a Ponte Rio-Niteroi;

V - buscar solugbes em conjunto com Sdo Gongalo para os problemas dos principais eixos da
sub-regido que estao localizados na drea de conurbagdo das duas cidades;

VI - considerar a alteragdo da demanda de transporte para a ligagdo com S&o Gongalo
decorrente da construgdo do Terminal Porto da Madama;,

VIl - estudar a implantagdo de transporte rdpido de alta capacidade para a ligagdo com
S&o Gongalo no leito da Estrada de Ferro Leolpoldina, integrado a estagdo hidrovidna de Niteroi;

VIl - estabelecer hierarquia e dimensionar a estrutura vidria para melhoria do fluxo de
veiculos, eliminando os pontos de confiito e gargalos existentes, em especial na Rua Benjamin
Constant, no trecho inicial da Rua Luiz Palmier e nos cruzamentos na Praga Eneas de Castro
(Largo do Barreto);

IX - estabelecer novos percursos para o transporte coletivo, compatibilizando-os com o
afluxo de pessoas e veiculos aos centros de atividades;

X- indicar logradouros publicos prioritdrios para a arborizagdo urbana;

Xl - levantar as atividades industriais localizadas na sub-regido e respectiva situagdo de
controle ambiental, visando a adogdo de medidas que permitam a compatibilizagdo com uso
residencial, inclusive podendo determinar a transferéncia de unidades produtivas.

Art.157 - Constituem bens sujeitos a protecdo os seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Casa Oliveira Viana,

Il - Morro do Holofote;

Il - Morro Boa Vista;

IV - Parque Municipal Monteiro Lobato (Horto do Barreto);

V - Capela de Séo Pedro do Marui;

VI - Cemitério do Marui; )

VIl - Igreja S&o Lourengo dos Indios;

VIII - Igreja S&o Lourengo do Ponto Cem Réis;

IX - Ruinas da Estagdo do Marui’

X - Estagdo da Estrada de Ferro Leolpoldina;

X! - Companhia Fluminense de Tecidos;

Xl - Vila Operdria da Cia. Fluminense de Tecidos;

Xl - Casa da Baronesa de Goitacazes (Colégio Macedo Soares);

XIV - Semindrio Sdo José;

XV - Museu da Eletricidade;

XVI - Morro da llha da Conceigao;

XVII - Igreja de S&o Sebastido;

XVIII - Morro do Abilio.

Art.158 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a enchentes
situada ao longo do Rio Marui, incluindo-a Rua Coronel Guimaraes, Av. Dr. Renato Silva, Rua
Assis de Vasconcelos, Rua General Castrioto e Rua do Marui Grande.
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Art.159 - O Plano Diretor de Contengéo, Estabilizagéo e Protegdo de Encostas, sujeitas a erosao
e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e situadas:

| - no Morro Boa Vista, préxima & Rua Lino Passos, em Sdo Lourengo, em 2 (dois) pontos
préximos as cotas 25 e 100;

Il - no Morro de Sao Lourengo, préxima a cota 25 na Ladeira de S&o Lourengo.

Art.160 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros da llha
da Conceigdo, dos Maritimos, Boa Vista e do Holofote.

Segéo Il
Da Sub-regido da Engenhoca

Art.161 - A sub-regido da Engenhoca compreende os bairros Tenente Jardim e Engenhoca.

Art.162 - O modelo de organizagao territorial da sub-regido da Engenhoca corresponde a 2
(duas) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 6:

| - Unidade de Vizinhanga da Engenhoca Sul,cujo centro de atividades estd localizado no
Largo de S&o Jorge e adjacéncias, devendo ser estimulado o seu crescimento para tornar-se um
sub-centro Urbano,

Il - Unidade de Vizinhanga da Engenhoca Norte, com centro da bairro a ser estimulado no
Largo do Bonfim.

Art.163 - Ficam indicadas para criagéo as Areas de Especial Interesse Social do Morro do Correia, de
Nova Brasilia, dos Maritimos e de Santo Cristo, assinaladas no Mapa 6, visando sua urbanizagio e
regularizagéo juridica, conforme Capitulo Il, do Titulo Il desta lei.

Art.164 - Sdo diretrizes para uso e ocupagdo do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido da Engenhoca:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Avenida Professor
Jodo Brazil e para os centros de atividades,através de cotas de densidade e outras medidas
adequadas a esta finalidade, condicionado a edificagdo multifamiliar a implantagdo de
infra-estrutura de esgotamento sanitério no trecho néo servido;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através de pardmetros referentes & morfologia urbana;

Il - transformar para uso de lazer a drea da Rua Coronel Ledncio assinalada no Mapa 6;

IV - reservar drea para uso de lazer no centro comunal da Unidade de Vizinhanga da
Engenhoca Sul;

V - estimular a Iegallzagao das construpoes existentes, mediante o estabelecimento de
padroes de ocupagdo especiais;
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VI - estabelecer, em conjunto com a Prefeitura de Sdo Gongalo, afastamentos e recuos
para a Av. Professor Jodo Brazil, de forma a adequd-la ao adensamento previsto e a sua fungéo
de via arterial;

VII - indicar logradouros prioritdrios para arborizagdo urbana.

Art.165 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a enchentes
situada ao longo do Rio Marui, incluindo a Rua Coronel Guimaraes, Av. Dr. Renato Silva e Rua
Assis de Vasconcelos.

Art.166 - O Plano Diretor de Contengdo, Estabilizagdo e Prote¢do de Encostas, sujeitas a erosao e
deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e situadas:

| - no Morro dos Maritimos, préxima a cota 75, entre a Rua Monteiro Lobato e a Travessa
Assumpgdo e entre as cotas 25 e 50, acima da Escola Mululo da Veiga,

Il - no Morro do Corrreia, entre as cotas 50 e 75, no final das Travessas Elias David Sili e Irani
Avelino da Silva;

Il - no Morro de Sao José, na Travessa Francisco Angelo, préxima a cota 50;

IV - no Morro dos Maritimos, entre as cotas 50 e 75, préxima a Travessa Gongalves.

Art.167 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros do
Holofote, Santo Cristo, Tenente Jardim e dos Maritimos.

Segéo Il
Da Sub-regido do Fonseca

Art.168 - A sub-regido do Fonseca compreende o bairro do Fonseca e parte do Cubango,
Vigoso Jardim, Caramuijo, Ititioca e Baldeador.

Art. 169 - O modelo de organizagéo territorial da sub-regido do Fonseca corresponde a um
sub-centro urbano e 2 (duas) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 6:

| - Sub-centro Urbano do Fonseca, que corresponde ao bairro do mesmo nome, onde as
atividades comerciais e de servicos distribuem-se linearmente ao longo da Alameda Séo
Boaventura, atendendo a sub-regi&o e a todo o Municipio, em servigos especializados;

Il - Unidade de Vizinhanga Cubango, cujo centro de bairro estd localizado na Rua Noronha
Torrezao, entre a Rua Hugo Franco e a Travessa Nossa Senhora de Lourdes;

Il - Unidade de Vizinhanga Vigoso Jardim, cujo centro de bairro estd localizado na Estrada do
Vigoso Jardim préximo & Rua Retiro Saudoso.

Art.170 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, de acordo com
Capitulo I, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 6:
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| - Areas de Especial Interesse Social da Vila Ipiranga, Palmeiras, Bonfim, Travessa
Filgueiras e Morros do Saraiva, de S4o Feliciano, Boa Vista, Nossa Senhora de Lourdes, do
Querosene e do Bumba, indicadas para regularizagdo juridica e urbanizagao;

Il - Area de Especial Interesse Urbanistico no terreno do Instituto Penal Ferreira Neto, na
Alameda Sdo Boaventura, indicada para implantagdo de dreas de lazer, esportes, educagdo e
cultura, destinada ao atendimento da comunidade local, uma vez viabilizada junto ao Governo
Estadual a desativagdo do Instituto.

Art.171 - Séo diretrizes para o uso e a ocupagdo do solo para elaboragéo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido do Fonseca:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Alameda S&o
Boaventura e para as seguintes vias: 22 de Novembro, Desembargador Lima Castro, Noronha
Torrezao, Sdo José e Retiro Saudoso, bem como para os centros de bairros das Unidades de
Vizinhanga Cubango e Vigoso Jardim, através do estabelecimento de gabaritos diferenciados, de
cotas de densidade e de outras medidas adequadas a esta finalidade;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através de pardmetros referentes a morfologia urbana;

lll - estabelecer critérios para parqueamento de veiculos e para carga e descarga nas
novas edificagbes comerciais e de servigos, compativeis com a fungéo estrutural da Alameda
S&o Boaventura;

IV - equacionar, prioritariamente, os problemas gerados com a interferéncia do trdfego local e
interurbano através da Alameda Sdo Boaventura, estudando a viabilidade das seguintes
opgdes:

a) criagdo de faixa altemativa para acesso direto & Av. Prof. Jodo Brazil, pelo canteiro
central da Alameda S&o Boaventura, de forma a resolver o cruzamento com a Rua Magndlia
Brasil, facilitando a ligagdo Centro-Engenhoca e permitindo o melhor escoamento do trénsito em
dire¢do ao Fonseca,

b) alargamento dos passeios em ambos 0s lados, através do aumento dos afastamentos
para construgdo, permitindo melhorias no fluxo de pedestres, construgdo de bainhas de
estacionamento e de paradas de énibus, disciplinamento dos percursos e paradas dos veiculos de
transporte coletivo e o planejamento de arborizagao,

c) utilizagdo de vias altemativas, paralelas em ambos os lados, para distribuicdo de trafego
local;

d) implantagéo de via expressa elevada, para o trdfego de passagem pelo bairro;

e) solugdo do cruzamento de pedestre em seu trecho final no Largo do Moura;

f) implantagdo de via seletiva para transporte de massa, disciplinando linhas e pontos de
parada.

V - estabelecer, através de afastamentos e recuos, condigbes adequadas para 0s seguintes
eixos de ligagdo com outras regides: Rua 22 de Novembro, Rua Desembargador Lima Castro, Rua
Noronha Torrez&o, Rua S&o José e Estrada Vigoso Jardim;

VI - indicar logradouros prioritdrios para arborizagdo urbana.
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Art.172 - O Plano Diretor de Contengéo, Estabilizagéo e Protegdo de Encostas, sujeitas a erosao
e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e situadas:

| - na favela da Vila Ipiranga, préxima a cota 50 e a Rua llka Brazil Barbosa,

Il - no Morro do Santo Cristo, préxima a cota 50, entre as Ruas Souza Soares e Santo Cristo;

Il - no Morro no final da Travessa M. Lacerda, proxima & Alameda Séo Boaventura, e a cota 44;

IV - no Morro préximo & Rua Bonfim;

V - no Morro Boavista, na Rua Lopes da Cunha, entre as cotas 50 e 75;

VI - na favela Nossa Senhora de Lourdes, Cubango, junto a Travessa Nossa Senhora de
Lourdes, entre as cotas 50 e 75;

Vil - no Morro do Querosene, no final da Rua Jonatas Botelho, préxima a cota 100 e a
Travessa Expediciondrio Celso Lima, entre as cotas 50 e 75.

Art.173 - Constituem bens sujeitos a protegdo os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Saraiva;

Il - Morro do Querosene;

lIl - Morro do Bumba;

IV - Morro do Holofote;

V - Morro Boa Vista;

VI - Jardim Botéanico de Niterdi, incluindo o Paldcio Euclides da Cunha;

VIl - Pavilhao do Instituto Penal Ferreira Neto;

VIl - Casa do Barao de Icarai;

IX - Colégio Nossa Senhora das Mercés;

X - Casa do escritor Candido de Carvalho na Rua Gongalves Ledo;

XI - Morro da Vila Ipiranga;

XII - Morro de S&o Feliciano;

XIII - Morro da Riodades.

Art.174 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros Boa
Vista, da Vila Ipiranga e Sao Feliciano, da Riodades, da Travessa Santo Cristo e do Holofote.

Segéo IV
Da Sub-regido do Caramujo

Art.175 - A sub-regido do Caramujo compreende os bairros do Caramujo, Baldeador, Santa
Barbara e parte do Fonseca.

Art.176 - O modelo de organizagéo territorial da sub-regido do Caramujo corresponde a 3 (trés)
unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 6, ndo comportando sub-centro urbano devido a
sua proximidade com o Fonseca que polariza as atividades:
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| - Unidade de Vizinhanga do Caramujo, cujo centro de bairro situa-se nas imediagbes da
confluéncia da Rua Dr. Nilo Peganha e Rua Pastor José Gomes de Souza (antiga Av. Colonia);

Il - Unidade de Vizinhanga Santa Bdrbara, cujo centro de bairro estd localizado na Av.
Desembargador Nestor Perlingeiro, entre a Rodovia Amaral Peixoto e a Rua 9;

Il - Unidade de Vizinhanga do Baldeador, cujo centro de bairro deverd ser estimulado na
Estrada Bento Pestana préximo a Estrada Rio das Pedras, no Morro do Castro.

Art.177 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, de acordo com
Capitulo 11, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 6:

| - Area de Especial Interesse Social do Morro do Céu, Morro do Castro, da Travessa
Alberto Oliveira e da Rua Castro Alves, indicadas para urbanizagao e regularizagao fundidria;

Il - Area de Especial Interesse Urbanistico do Aterro do Morro do Céu, indicada para
criagdo e implantagdo de usina de reciclagem de lixo e recuperagdo ambiental da drea do atual
aterro sanitdrio e seu entorno.

Art.178 - Séo diretrizes para uso e ocupagao do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido do Caramujo:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para os centros de bairros, para a
Estrada Bento Pestana, para a Avenida Desembargador Nestor Periingeiro (Avenida “I", para a
Rodovia Amaral Peixoto (entre o trevo de acesso ao Caramujo e a divisa com Sdo Gongalo),para a
Rua Pastor José Gomes de Souza e para o Caminho Gerénimo Afonso, através de cotas de
densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade, condicionando a edificagdo multifamiliar a
implantagdo de infra-estrutura de esgotamento sanitario, abastecimento de dgua e drenagem;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através de pardmetros referentes & morfologia urbana,

Il - permitir atividades comerciais, de servigos e industn::'g na Rodovia Amaral Peixoto,
desde que implantadas em lotes com drea minima de 2.000 m“ (dois mil metros quadrados),
exclusive recuos;

IV - estabelecer, através de afastamentos e recuos, condigbes adequadas para que
tenham fungdo de eixo de ligagdo o Caminho Gerbénimo Afonso, interligando Caramujo com
Fonseca e Vigoso Jardim, e Estrada Bento Pestana, interligando Santa Barbara, Baldeador e
Tenente Jardim;

V - estudar solugdo através de rdtula para o cruzamento da Rodovia Amaral Peixoto com a
Avenida “I" (Desembargador Nestor Perlingeiro), em Santa Bérbara;

VI - indicar logradouros publicos prioritdrios para arborizagdo urbana;

VIl - Promover a ligagdo Caramujo, Santa Bdrbara e Largo da Batalha através de
transporte coletivo;

VIIl - estudar alternativa para trafego de passagem no centro do Caramujo.

Art.179 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a enchentes
situada no trecho do Rio Caramujo, entre o aterro sanitario e a Rua Artur Pereira da Mota.
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Art.180 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagdo e Prote¢ao de Encostas, sujeitas a erosao e
deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e situadas:

| - no Morro do Caramujo, entre a Rua Projetada "A" e a Rodovia Amaral Peixoto,
proxima a cota 125;

Il - no Morro nas imediagdes das ruas Central e do Alto, préxima a cota 25.

Art.181 -Constituem bens sujeitos a protegdo os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Castro;

Il - Flordlia

Il - Morro da Antena da Embratel;

IV - Morro préximo a Flordlia;

V - Morro da Radio Reldgio Federal;

VI - Morro entre a Estrada Bento Pestana e a Rodovia Amaral Peixoto.

Art.182 - Ficam consideradas prioritarias para recuperagdo e reflorestamento as encostas do morro
acima da Travessa Coelho no Baldeador, do morro entre a Rua Bonfim e a Travessa Filgueira, do
Morro do Céu e de parte do Morro da Radio Rel6gio Federal.

Capitulo V

Da Regiéo de Pendotiba

Art.183 - A Regidao de Pendotiba compreende 3 (trés) sub-regides: ltitioca, Largo da Batalha e Vila
Progresso, conforme Mapa 7, do Anexo VI, e descrigdo do Anexo V, ambos partes integrantes
desta lei.

Segéo |
Da Sub-regido de ltitioca

Art.184 - A sub-regido de Ititioca compreende os bairros Sapé e ltitioca.

Art.185 - O modelo de organizagéo territorial da sub-regido de Ititioca corresponde a 2 (duas)
unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 7, ndo comportando um sub-centro urbano
devido a sua proximidade com o Largo da Batalha que polariza as atividades:

| - Unidade de Vizinhanga ltitioca, cujo centro de bairro deverd ser estimulado na Rua
Padre José Euger e no entorno da Escola Vila Costa Monteiro;

Il - Unidade de Vizinhanga Sapé, cujo centro de bairro deverd ser estimulado na Estrada
do Sapé no entorno da Escola Municipal Levy Carneiro.
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Art.186 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, conforme
Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 7:

| - Area de Especial Interesse Social do Morro do Bumba, do Pogo Largo, Mato Grosso e
do Meu Cantinho, para urbanizagéo e regularizagdo fundidria;

Il - Area de Especial Interesse Social da Rua Portugal, para implantagdo de programas
habitacionais para populagéo de baixa renda.

Art.187 - Séao diretrizes para uso e ocupagdo do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regiao de ltitioca:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Unidade de
Vizinhanga Sapé, através de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade,
condicionado a implantagdo de infra-estrutura de esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua
potavel e drenagem;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através de pardmetros referentes a morfologia urbana ;

Ill - estimular a legalizagdo das construgbes existentes, mediante o estabelecimento de
padrées especiais para ocupagdo que levem em consideragdo particularidades
sdcio-econémicas da sub-regido;

IV - reservar dreas para implantacdo de programas habitacionais de cardter popular,
especialmente lotes urbanizados, tendo como instrumento a criagdo de Areas de Especial
Interesse Social;

V - estabelecer recuos com vistas ao alargamento da Estrada do Sapé no trecho
correspondente ao centro de bairro;

VI - estudar a implantagao de terceira pista nos aclives da ligagao entre Largo da Batalha
e Cubango, constituida pelas Estradas Alarico de Souza e do Vigoso Jardim e pela Rua Padre
José Euger, garantindo drea com a utilizagdo de instrumentos apropriados;

VIl - estudar implantagdo de nova ligagdo entre o Largo da Batalha e Vigoso Jardim,
iniciando na Estrada Erasmo Braga e terminando na Estrada do Vigoso Jardim, garantindo drea
com a utilizagdo de instrumentos apropriados,

VIl - considerar prioritdria a pavimentagdo da Rua Portugal, para permitir a implantagdo de
programa habitacional na Area de Especial Interesse Social da Rua Portugal;

IX - pemmitir atividades comercial, industrial de pequeno porte e residencial multifamiliar na
Estrada do Sapé, fora do centro de bairro, desde que em terrenos com drea minima de 2.000 m2
(dois mil metros quadrtados) e testada minima de 20 m (vinte metros).

Art.188 - O Plano Diretor de Contengdo, Estabilizagdo e Protegdo de Encostas, sujeitas a erosdo e
deslizamentos, devera priorizar a area de risco situada no Morro do Céu entre a Estrada Vigoso
Jardim e a Rua Dr. Ignacio Bezerra de Menezes, entre as cotas 150 e 170.

Art.189 - Constituem bens sujeitos a protegdo o0s seguintes elementos urbanisticos e
paisagisticos:

I - Morro entre a Estrada do Sapé e a Estrada da Fazendinha;

Il - Morro entre a Estrada do Sapé e a Estrada do Caramujo.
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Segéo Il
Da Sub-regido do Largo da Batalha

Art.190 - A sub-regido do Largo da Batalha compreende os bairros do Largo da Batalha, Macei6
e Badu e parte do Cafuba e Cantagalo.

Art.191 - O modelo de organizagao territorial da sub-regido do Largo da Batalha, corresponde a 4
(quatro) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 7: )

| - Unidade de Vizinhanga Largo da Batalha, cujo sub-centro urbano localiza-se na Area de
Especial Interesse Urbanistico criada no interior do anel vidrio do Largo da Batalha, atendendo a todas
as unidades de vizinhanga desta sub-regido, bem como as de Vila Progresso, Ititioca e Rio do Ouro;

Il - Unidade de Vizinhanga Unido, ndo dispbe de centro de bairro, sendo atendida pelo
sub-centro do Largo da Batalha;

Ill - Unidade de Vizinhanga Badu, cujo centro de bairro estd localizado na Estrada Caetano
Monteiro, entre as Estradas do Sapé e a Estrada Alcebiades Pinto;

IV - Unidade de Vizinhanga Cantagalo, cujo centro de bairro estd localizado no entomo do
entrocamento da Estrada Francisco da Cruz Nunes com a Estrada Alcebiades Pinto.

Art.192 - Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico do Largo da Batalha delimitada
por uma linha paralela externa, distando 50 m (cinquenta metros) do anel viario que comega no
entrocamento da Estrada Engenheiro Pacheco de Carvalho (Estrada Velha de Itaipu) com a Av. Rui
Barbosa (Cachoeira), seguindo pela primeira até a Travessa Souza Soares; continuando por esta
até a Estrada Francisco da Cruz Nunes; deste ponto por uma linha imaginaria até o
entrocamento da Estrada Caetano Monteiro com a Rua Amadeu Gomes, seguindo pela Ultima até a
Estrada Municipal e por esta até a Estrada do Sapé (Washington Luiz), por onde segue até o
encontro com das Estrada Francisco da Cruz Nunes e Reverendo Armando Pereira, por onde
segue até o ponto inicial.

Paragrafo unico - O objetivo da Area de Especial Interesse Urbanistico do Largo da Batalha criada no
caput deste artigo & a implantagdo de projeto urbanistico que contenha a criagdo do anel viario, a
implantagdo de equipamentos publicos, a reserva de area para terminal rodoviario de integragdo, a
criagdo de area de lazer compativel com a importancia do sub-centro urbano e a definigdo das
condigdes especificas de uso e ocupagédo do solo.

Art.193 - Ficam indicadas para criagdo, conforme Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, com objetivo de
urbanizagdo e regularizagdo juridica, as Areas de Especial Interesse Social do Morro do
Caranguejo, Vila Atalaia, Estrada do Monan Grande, Estrada do Monan Pequeno, Morros do
Cantagalo e Matogrosso, Loteamento Santo Inacio e toda a Unidade de Vizinhanga Unido,
assinaladas no Mapa 7.

Art.194 - Sao diretrizes para 0 uso e ocUpaQéo do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido do Largo da Batalha:
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| - direcionar o adensamento da sub-regido para o sub-centro urbano e centros de bairro,
através de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade, condicionando a
edificagdo multifamiliar & implantagdo de esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua
potdvel e drenagem;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a morfologia urbana;

Il - criar instrumentos para permitir a legalizagdo das construgdes existentes e padroes
especiais para a ocupagdo horizontal que levem em consideragdo particularidades
sdcio-econbmicas da sub-regido;

IV - considerar para fins de planejamento o anel vidrio no Largo da Batalha, conforme indicado no
Mapa 7, periférico ao centro comunal, em pista de méo unica, funcionando como uma rétula para onde
confluirdo as principais vias de acesso as outras sub-regioes, compatibilizando os trdfegos de veiculos
de passagem e o gerado pelo centro comunal, bem como o de pedestres;

V - estudar a implantagdo de rétula de articulagdo da Estrada Alcebiades Pinto com a
Estrada Caetano Monteiro;

VI - garantir, através de instrumentos apropriados, drea para implantagao de terceira faixa nos
trechos em aclive da Estrada Francisco da Cruz Nunes, entre o Largo do Viradouro e o Largo da
Batalha,

VII - direcionar preferencialmente as atividades comerciais coletivas para os centros de
atividades,

VIIl - permitir atividades comercial e industrial de pequeno porte nas Esrtradas Francisco da
Cruz Nunes e Caetano Monteiro, fora dos centros de bairro, desde que implantadas em lotes

com drea minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de 20 m (vinte
metros).

Art.195 - Ficam considerados prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros de Santo
Inacio, no Macei6 e do Africano, no Viradouro.

Art.196 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas: |

| - ao longo do Rio Sapé, no lado norte da Estrada Caetano Monteiro e na Rua Guilhermina
Bastos, e ao longo de seu afluente na Travessa Alcebiades Pinto e na Rua Eduardo Barbosa de
Carvalho,

Il - no Maceid, no rio entre a Estrada Demétrio de Freitas e o antigo Caminho do Maceid;

lil - no Morro da Uni&o, na regido da Rua Pedra Branca, préxima a Estrada da Cachoeira;

Art.197 - O Plano Diretor de Contengéo, Estabilizagdo e Protegdo de Encostas, sujeitas a erosdo e
deslizamentos, deveré priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 7 e situadas:

I - na Rua N, do Jardim Boa Esperanga, Cantagalo, préxima a cota 50;

Il - na interseg&o das Ruas N e F, do Jardim Boa Esperanga, entre as cotas 150 e 175;

lll - no morro ao leste da Estrada do Monan Pequeno e norte da Estrada Francisco da Cruz
Nunes, entre as cotas 125 e 150; '
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IV - entre as Ruas Roberto Lyra (Rua H) e Rua A no Loteamento Santo Indcio, Cantagalo,
entre as cotas 100 e 140,

V - préxima as Ruas Vereador Oto Bastos e 11, entre as cotas 100 e 125, no Morro da
Unido, Largo da Batalha;

VI - préxima & Rua 12, entre as cotas 75 e 50, no Morro da Unido, Largo da Batalha;

VIl - abaixo da Estrada General Castro Guimarées, entre as cotas 100 e 60, 100 m (cem
metros) a oeste do encontro com a Travessa S3o Luiz, no Morro da Unido, Largo da Batalha;

VIl - entre a Estrada Francisco da Cruz Nunes e o cdrrego abaixo da Estrada General
Castro Guimarées, entre as cotas 75 e 100, no Morro da Unido, Largo da Batalha;

IX - entre a Estrada Francisco da Cruz Nunes e o cdrrego abaixo da Estrada General
Castro Guimarades, 150 m (cento e cinquenta metros) a noroeste da Ponte dos Arcos,entre as
cotas 75 e 55, Morro da Unido, Largo da Batalha.

Art.198 -Constituem bens sujeitos a protecdo os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos;

| - Morro do Cantagalo;

Il - Morro do Sapezal;

Il - Escola Estadual Paulo Assis Ribeiro (Polivalente);

IV - Ponte dos Arcos na Estrada General Castro Guimaraes;

V - Casa do Sitio do Caranguejo.

Secgéo Il
Da Sub-regido de Vila Progresso

Art.199 - A sub-regido de Vila Progresso compreende os bairros de Vila Progresso, Maria Paula e
Matapaca e parte do Muriqui.

Art.200- O modelo de organizagéo territorial corresponde a 2 (duas) unidades de vizinhanga,
assinaladas no Mapa 7, nao comportando um sub-centro urbano devido a sua proximidade com
o Largo da Batalha:

I - Unidade de Vizinhanga Maria Paula, cujo centro de bairro deverd ser estimulado no entomo do
entroncamento da Av. Franga com a Estrada Velha de Maric4;

I - Unidade de Vizinhanga Vila Progresso, cujo centro de bairro deverd ser localizado ao longo da
Estrada Caetano Monteiro, prioritariamente no trecho entre a Rua Chile e a Rua Cear4.

Art.201 - Fica indicada para criagdo a Area de Especial Interesse Social da Rua Portugal,
abrangendo a Rua Portugal e a Av. Franga, conforme Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, para
implantagdo de programas habitacionais para populagéo de baixa renda, assinaladas no Mapa 7.

Art.202 - Sao diretrizes para uso e ocupagdo do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regiao de Vila Progresso:
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| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Rua Portugal e Av.
Franga, através de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade,
condicionando a edificagbes multifamiliares a implantagdo de infra-estrutura de esgotamento
sanitdrio, abastecimento de dgua potdvel e drenagem;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através de pardmetros referentes a morfologia urbana ;

lll - em toda a Unidade de Vizinhangca Vila Progresso, exceto no centro de bairro,
estabelecer para os novos parcelamentos lotes com drea minima de 2000 m2 (dois mil metros
quadrados)e com testada minima de 20 m (vinte metros);

IV - na Estrada Caetano Monteiro e na Estrada Velha de Maricad, exceto nos centros de
bairro nelas situados, na Av. Independéncia,na Estrada Brigido Tinoco, na Estrada 22 de
Outubro, na Estrada Coragdo de Pedra, na Estrada Muriqui e na Estrada Muriqui Pequeno,
estabelecer para 0os novos parcelamentos lotes com drea minima de 2.000 nt (dois mil metros
quadrados) e com testada minima de 20 m (vinte metros);

V - priorizar a pavimentagdo da Rua Portugal e da Av. Franga, a fim de viabilizar a
implantagdo da Area de Especial Interesse Social da Rua Portugal e a ligagao entre Maria Paula,
Santa Bdrbara e Caramujo;

VI - garantir drea, através da aplicagdo de instrumentos apropriados, para a implantagdo de
vias de servico na Estrada Velha de Maricd e na Estrada Caetano Monteiro, nos trechos
correspondentes aos centros de bairros,

VIl - priorizar a execugdo de acostamentos e passeios para pedestres na Estrada Caetano
Monteiro.

VIII - direcionar preferencialmente as atividades comerciais coletivas para os centros de
bairros;

IX - permitir atividades comercial e industrial de pequeno porte nas EstradasVelha de
Maricd e Caetano Monteiro, fora dos centros de atividades, desde que implantados em lotes com
drea minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de 20 m (vinte metros).

Art.203 - O Plano Diretor de Macro e Mlcrodrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:

I - em Maria Paula, ao longo do Rio Caramujo, entre as Ruas Hungria e Franga,

Il - em Matapaca, no trecho de 250 m (duzentos e cinquenta metros) do Rio Pendotiba, ao sul
da ponte da Estrada de Matapaca;

lll - em Maria Paula, no trecho de 700 m (setecentos metros) do Rio Muriqui, ao sul da
Estrada Velha de Marica.

Art.204 - Constituem bens sujeitos a protegdo os seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Cantagalo;

Il - Serra Grande;

il - Morro entre a Estrada do Muriqui Pequeno e a Estrada Caetano Monteiro;

IV - Morro entre a Estrada do Muriqui e a Estrada do Muriqui Pequeno;

V - Morro entre a Rua Portugal e a Estrada Matapaca;
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VI - Morro entre as Estradas Fazendinha e Caetano Monteiro;
VIl - Igreja de Santa Edwiges;
VIIl - Morro da antena da EMBRATEL.

Capitulo VI
Da Regido Oceanica

Art.205 - A Regido Oceanica compreende 5 (cinco) sub-regides: Piratininga, Maravista, Itaipu,
Engenho do Mato e Jacaré, conforme Mapas 8 e 9, do Anexo VI e descricdo do Anexo V, ambos
partes integrantes desta lei.

Secgéo |
Da Sub-regido de Piratininga

Art.206 - A sub-regido compreende os bairros de Piratininga e Cafuba e parte do Cantagalo.

Art. 207 - O modelo de organizagéo territorial corresponde a 4 (quatro) unidades de vizinhanga,
assinaladas no Mapa 8:

I - Unidade de Vizinhanga Restinga, cujo centro de bairro deverd ser estimulado no entomo da
Rua 15 (Rua Orestes Barbosa), do Loteamento Maralegre,

Il - Unidade de Vizinhanga Cafubd, cujo sub-centro urbano deverd ser estimulado na &rea
adjacente ao entrocamento da Av. Raul de Oliveira Rodrigues (Av. 7) com Av. Conselheiro no
Paulo de Mello Kalle (Av. 6);

lll - Unidade de Vizinhanga Piratininga, cujo centro de bairro estd localizado em ambos os
lados da Estrada Francisco da Cruz Nunes (antiga Estrada Celso Peganha), no trecho situado entre
o limite da Unidade Vizinhanga Cafub4 e o Rio Jacaré;

IV - Unidade de Vizinhanga Trevo, cujo centro de bairro estd localizado no entorno do
entroncamento da Av. Raul de Oliveira Rodrigues (Av.7) com a Av. Almirante Tamandaré.

Art.208 - S&o indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, conforme
Capitulo I, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 8:

| - Area de Especial Interesse Turistico da Restinga de Piratininga, localizada na orla da
Praia de Piratininga e Praia da Barra (Prainha), indicada para estimulo as atividades turisticas,
devendo ser incentivada a construgdo de hotéis, residenciais com servicos, pousadas e outros
meios de hospedagem, bem como de equipamentos direcionados a recreagéo e lazer;

Il - Area de Especial Interesse Urbanistico do Cafubd, localizada no sub-centro urbano,
indicada para elaboragdo de pro;eto urbanistico, atendendo aos objet/vos desejados de
implementagdo das atividades econémicas e publicas, adequagdo das vias de circulagdo e
integragéo de transportes;
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Ill - Area de Preservagdo do Ambiente Paisagistico do Imbui, localizada no entomo do
Forte Imbui, indicada para preservar o ambiente natural;

IV - Area de Especial Interesse Social de Piratininga, localizada na Estrada Francisco da
Cruz Nunes, indicada para programas habitacionais para populagéo de baixa renda;

V - Area de Especial Interesse Social dos Morros do Bonsucesso e do Cafubd e da margem
da Lagoa de Piratininga, indicadas para urbanizagéo e regularizag4o fundidria;

VI - Area de Especial Interesse Turistico da Lagoa de Pirantinga, localizada as
margens da lagoa, indicada para estimular a implantagdo de equipamentos direcionados &
recreagdo, lazer, turismo e de meios de hospedagem.

Art.209 - Sao diretrizes para o0 uso e ocupagdo do solo para a elaboragao do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido de Piratininga:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Unidade de
Vizinhanga Cafubd, bem como ao longo das Avenidas Conselheiro Paulo de Mello Kalle e Raul de
Oliveira Rodrigues, da Estrada Francisco da Cruz Nunes e nos centros de atividades, através de
cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade, condicionando a edificagdo
multifamiliar & implantagdo de infra-estrutura de esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua
potadvel e drenagem;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento, através de pardmetros referentes a morfologia urbana;

Il - no "Tibau" (Jardim Imbui) e na Unidade de Vizinhanga Restinga, incentivar atividades
turisticas, recreativas e de lazer, preservando a paisagem urbana e natural;

IV - direcionar preferencialmente as atividades comerciais coletivas para os centros de
atividades;

V - permitir comércio individual, industria de pequeno porte e edificagdo multifamiliar na
Estrada Francisco da Cruz Nunes, no trecho fora do centro de bairro, desde que implantados em
lotes com area miinima de 1.000 m2 ( hum mil metros quadrados) e testada minima de 20 m (vinte
metros);

VI - permitir, na Estrada Francisco da Cruz Nunes fora do centro de bairro, a implantagao de
atividades comerciais coletivas, desde que em lotes com drea miinima de 2.000 m2 (dois mil
metros quadrados) e testada minima de 20 m (vinte metros);

VIl - estabelecer projeto de alinhamento destinado & implantagdo da ligagdo
Charitas-Piratininga, através de tunel, com continuidade até Itaipu e Engenho do Mato,
priorizando o transporte de massa;

VIIl - considerar para fins de planejamento a Avenida Conselheiro Paulo de Mello Kalle e Av.
Raul de Oliveira Rodrigues, como vias de circulagdo principal de veiculos altemativas & Estrada
Francisco da Cruz Nunes, prevendo na Av. Raul de Oliveira Rodrigues faixa exclusiva para o
transporte de massa de que trata o item VIl deste artigo;

IX - garantir, através de instrumentos apropriados, dreas que viabilizem a implantacao de vias
de servigo na Estrada Francisco da Cruz Nunes;

X - indicar a construgdo de canteiro central e pontos de retomno ao longo da Estrada
Francisco da Cruz Nunes;
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X| - propor a solugdo através de rétulas para os pontos de entroncamento da Estrada
Francisco da Cruz Nunes com a Av. Conselheiro Paulo de Mello Kalle e da Av. Almirante
Tamandaré com Av. “I” (acesso a Camboinhas);

Xl - estabelecer o projeto para via rodovidria de cardter turistico, ligando Charitas a
Piratininga, via Imbui, garantindo drea para sua implantacdo através da aplicagdo dos
instrumentos apropriados;

Xlll - estudar rede de ciclovias de interigagdo entre as unidades de vizinhanga, prevendo
dreas de estacionamento de bicicleta em pontos de integragdo de transportes;

XIV - garantir a recuperagéo da laguna de Piratininga, no que diz respeito & matenalizagéo da
orla, elevagdo do nivel d'dgua e melhoria da qualidade de suas dguas;

XV - reservar dreas para estagbes de tratamento de esgoto sanitdrio.

Art.210 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:

| - ao longo do Rio Jacaré, entre as Ruas 38 e 39 do Loteamento Maralegre;

Il - na drea compreendida pela Av. Raul de Oliveira Rodrigues, Av. 9, Rua Brasilia e Rua Dr.
Hélio Rosa;

Il - ao longo do Valdo do Cafubd, entre as ruas Demdcrito da Cunha Silveira e Maestro
Carlos Monteiro de Souza, e na Rua 79, Av. 8, Av. Raul de Oliveira Rodrigues e Av. 2, no
Loteamento Maralegre;

IV - ao longo do Cdrrego da Viragdo, a oeste do Sitio Pedra Cintra, préxima a Rua 100;

V - ao longo do Cérrego Santo Anténio.

Art.211 - Constituem bens sujeitos a prote¢do os seguintes elementos arquiteténicos, urbanisticos e
paisagisticos:

I - Morro da Viragdo;

Il - Morro do Preventdrio;

Il - Morro do Sapezal;

IV - llha do Veado;

V - llha do Modesto;

VI - Forte do Imbur;

VII - Lagoa de Piratininga;

VIII - Capela Nossa Senhora do Bonsucesso;

IX - Praia de Piratininga, Praia da Barra (Prainha) e do Imbui;

X - llha do Pontal

X! - Morro da Pega;

Xl - Morro dos QOurives;

XIIl - Morro do Cantagalo;

XIV - Morro do Imbur;

XV - llha das Duas Irmas.

£90 ¥TOZ 39S TO Wa NAN - owsiueqin ap oyuawelledaq ojad opezijensig



Camara Municipal de Niteroi

Secéo Il
Da Sub-regido de Maravista

Art.212 - A sub-regido de Maravista compreende parte de Itaipu e parte do bairro Jacaré.

Art.213 - O modelo de organizagéo territorial corresponde a 3 (trés) unidades de vizinhanga, o
sub-centro urbano devera ser estimulado na Area de Especial Interesse Urbanistico do Maravista,
entre a Av. Ewerton Xavier e Av. 3, que atendera também as sub-regides do Engenho do Mato e
Itaipu, assinaladas no Mapa 9:

| - Unidade de Vizinhanga Terranova, cujo centro de bairro estd localizado na Estrada
Francisco da Cruz Nunes, em ambos os lados, entre a Rua Vale Itaipu e a subestagdo da CERJ;

Il - Unidade de Vizinhanga Maravista,cujo centro de bairro estd localizado entre a Av.
Ewerton Xavier, estendendo-se pela Estrada Francisco da Cruz Nunes até o Rio Jodo Mendes;

lll - Unidade de Vizinhanga Boavista, cujo centro de bairro deverd ser estimulado na
Estrada do Engenho do Mato, nos arredores da Rua 14.

Art.214 - Séo indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, conforme
Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 9:

| - Area de Especial Interesse Urbanistico do Maravista, localizada entre a Av. Ewerton
Xavier e a Av. 3, indicada com a finalidade de modificagdo do desenho urbano, para implantagdo do
sub-centro urbano,dreas de lazer, equipamentos publicos para atendimento a coletividade,
habitagées multifamiliareas e sistema de drenagem para a regido;

Il - Area de Especial Interesse Social do Rato Molhado, localizada na Unidade de
Vizinhanga Maravista, indicada para urbanizagdo e regularizagdo juridica.

Art.215- Sao diretrizes para o uso e ocupagdo do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido de Maravista:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para os Centros de Bairro e
para a Area de Especial Interesse Urbanistico de Maravista,através de cotas de densidade e
outras medidas adequadas a esta finalidade, condicionando a edificagdo multifamiliar &
implantagdo de infra-estrutura de esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua potdvel e
drenagem;

Il - estabelecer tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através dos pardmetros referentes a morfologia urbana ;

lll - estudar interligagdo da sub-regido com as demais da Regido Ocednica, privilegiando o
transporte coletivo;

IV - considerar, para fins de planejamento a Av. Ewerton Xavier e a Av. 3 como vias de
circulagdo principal de trdfego, prevendo faixas exclusivas para transporte de massa, bem como
reservando drea para construgdo de canal de drenagem;

V - direcionar preferencialmente as atividades comerciais coletivas para os centros de
atividades;

VI - permitir comércio individual, mdustr/a de pequeno porte e edificagdo multifamiliar na
Estrada Francisco da Cruz Nunes, e Av. Ewerton Xavier, no trecho fora dos centros de bairros,
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desde que implantados em lotes com drea miinima de 1.000m2 (hum mil metros quadrados) e
testada minima de 20 m (vinte metros);

Vil - permitir, na Estrada Francisco da Cruz Nunes e Av. Ewerton Xavier, fora do centro de
bairro a implantagdo de atividades comerciais coletivas, desde que implantadas em lotes com
drea minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de 20 m ( vinte metros).

Art.216 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:

| - ao longo do Rio Jodo Mendes, entre a Estrada Francisco da Cruz Nunes e a Rua 40;

Il - entre a Estrada do Engenho do Mato e a Rua 25, passando pelas Ruas 6, 28, 9, 33 e 16 e
pela Av. 5, até a Estrada Francisco da Cruz Nunes.

Art.217- Constituem bens sujeitos a protegdo os seguintes elementos urbanisticos e
paisagisticos:

| - Serra da Tiririca;

Il - Morro da Pega.

Segéo Ill
Da Sub-regido de Itaipu

Art.218 - A sub-regido de ltaipu compreende os bairros de Camboinhas e Itacoatiara e parte de
Itaipu.

Art.219 - O modelo de organizagdo territorial corresponde a 3 (trés) unidades de vizinhanga,
assinaladas no Mapa 9, ndo comportando um sub-centro urbano devido a sua proximidade do
Maravista que polariza as atividades:

| - Unidade de Vizinhanga Camboinhas, cujo centro de bairro devera ser estimulado na

quadra formada pela Av. Deputado Cunha Bueno, Av. “5”, Av. 2", Rua “A” e Rua ‘5" (setor 12 do
Plano Estrutural de Itaipu e adjacéncias); )

Il - Unidade de Vizinhanga Camboatd, cujo centro de bairro deverd ser estimulado na Area
de Especial Interesse Urbanistico da Lagoa de Itaipu;

Il - Unidade de Vizinhangca Campo Belo, cujo centro de bairro deverd ser estimulado no
entorno da praca do Campo Belo e nas quadras 25 e 26 do Plano Estrutural de Itaipu.

Art.220 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, conforme
Capitulo II,, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 9:

| - Area de Especial Interesse Turistico de Camboinhas, localizada na orla maritima nos
trechos correspondentes as quadras 70, 69, 67 A, 67 B e 143 A do Plano Estrutural de Itaipu,
indicadas para implantag&o de hotéis, residenciais com servigos e outros meios de hospedagem,
bares e outros equipamentos para atividades turisticas e de lazer;
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Il - Area de Especial Interesse Turistico de Itaipu, localizada ao longo da Estrada Francisco
da Cruz Nunes, da quadra "A" do Loteamento Cidade Balnedria de ltaipu até a Estrada de
Itacoatiara, seguindo até o inicio da Av. Mathias Sandri, indicada para estimular
empreendimentos hoteleiros;

Il - Area de Preservagdo do Ambiente Paisagistico do Canto de Itaipu, localizada junto &
Praia de Itaipu, indicada para preservagdo do ambiente natural, da vila de pescadores, dos bens
arquiteténicos tombados e da Duna Grande;

IV - Area de Especial Interesse Pesqueiro da Vila dos Pescadores, localizada na Praia de
ltaipu, indicada para apoiar e preservar a pesca local;

V - Area de Especial Interesse Urbanistico da Lagoa de Itaipu,localizada na orla
da lagoa de Itaipu, do setor 10 do Plano Estrutural de ltaipu (inclusive), prolongando-se até a drea
ainda ndo implantada do Loteamento Maravista, abrangendo as Unidades de Vizinhanga
Camboinhas e Camboatd, indicada para implantagdo de projeto urbanistico que contenha:

a) estabelecimento de faixa marginal de protegdo & lagoa e ao seu ecossistema;

b) desenho urbano especial para uso residencial multifamiliar, garantindo dreas de
preservagdo da lagoa e drenagem da drea;

¢) via arterial rodovidria ligando a sub-regido de Piratininga ao Engenho do Mato e a Praia de
Itaipu;

d) via para transporte de massa paralela a via arterial proposta, bifurcando para o Engenho
do Mato e para o centro de bairro do Campo Belo;

e) clubes de lazer, dreas publicas de lazer e dreas para equipamentos publicos;

f) instalagdo de equipamentos para atividades turisticas, inclusive hospedagem,
recreativas e de lazer junto a orla da lagoa de Itaipu.

Art.221 - Sao diretrizes para 0 uso e ocupagao do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido de Itaipu:

| - direcionar o adensamento populacional nas Unidades de Vizinhanga de Campo Belo e
Camboinhas para as quadras multifamiliares previstas no Plano Estrutural de Itaipu e para a
Area de Especial Interesse Urbanistico da Lagoa de ltaipu, através de cotas de densidade e
outras medidas adequadas a esta finalidade,condicionando a edificagdo multifamiliar a
implantagdo de infra-estrutura de esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua potdvel e
drenagem;

Il - nas demais dreas, manter a volumetria e a ambiéncia dos bairros;

Ill- estabelecer tipologias de edificagbes compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através dos pardmetros referentes & morfologia urbana ;

IV - reservar drea para implantagdo de terminal de transporte na Unidade de Vizinhanga
Campo Belo;

V - reservar dreas para estagdes de tratamento de esgoto sanitdrio;

VI - permitir comércio individual, industria de pequeno porte e edificagdo multifamiliar na
Estrada Francisco da Cruz Nunes e Av. Ewerton Xavier, no trecho fora dos centros de bairro,
desde que implantadas em lotes com drea minima de 1.000 m2 (hum mil metros quadrados)e
testada minima de 20 m (vinte metros);
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VIl - permitir, na Estrada Francisco da Cruz Nunes e Av. Ewerton Xavier fora do centro de
bairro a implantagdo de atividades comerciais coletivas, desde que implantadas em lotes com
drea minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de 20 m (vinte metros).

Art.222 -Constituem bens sujeitos a protegdo o0s seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos, paisagistico e arqueologicos:

| - Lagoa de Itaipu,

Il - Praia do Sossego;

Ill - llha da Menina;

IV - llha da Mae;

V - llha do Pai;

VI - Duna Grande;

VIl - Morro das Andorinhas;

VIIl - Serra da Tiririca;

IX - Igreja Nossa Senhora da Conceigdo dos Pescadores;

X - Remanescentes do Recolhimento de Santa Teresa;

Xl - Igreja de Sdo Sebastido de Itaipu

XIl - Canto Sul da Praia de Itaipu;

XIl - Praias Camboinhas, Itaipu e Itacoatiara.

Segédo IV
Da Sub-regido do Engenho do Mato

Art.223 - A sub-regido do Engenho do Mato compreende a maior parte do bairro do mesmo
nome.

Art.224 - O modelo de organizagéo territorial corresponde a 2 (duas) unidades de vizinhanga,
assinaladas no Mapa 9, ndo comportando um sub-centro urbano devido a sua proximidade do
Maravista que polariza as atividades:

| - Unidade de Vizinhanga Engenho do Mato, cujo centro de bairro deverd ser estimulado no
entorno da praga do Engenho do Mato;

Il - Unidade de Vizinhanga Soter, cujo centro de bairro deverd ser estimulado em trecho da
Av. Ewerton Xavier, somente no lado contiguo a Unidade de Vizinhanga do Engenho do Mato,
estendendo-se pelas primeiras quadras das transversais.

Art.225 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, de acordo com
Capitulo I, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 9:

| - Area de Especial Interesse Urbanistico do Engenho do Mato, localizada entre a Av.
Ewerton Xavier e Av. 3, indicada para modificagdo do desenho urbano, permitindo a
implantagdo de dreas de lazer, equipamentos publicos para atendimento & coletividade,
habitagbes multifamiliares e sistema de drenagem para a regiao;
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Il - Area de Especial Interesse Agricola do Engenho do Mato, localizada no entorno da
Estrada do Vai e Vem, indicada para estimular as atividades agro-pecudrias, observando-se
para os novos parcelamentos, lotes com drea minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados).

Art.226 - Séo diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido do Engenho do Mato: )

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Area de Especial
Interesse Urbanistico do Engenho do Mato e para os centros de bairros, através de cotas de
densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade, condicionando a edificagdo
multifamiliar & implantagdo de infra-estrutura de esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua
potéavel e drenagem;

Il - estabelecer tipologias de edificagbes compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através de pardmetros referentes a morfologia urbana ;

Il - reservar dreas para estagdes de tratamento de esgoto sanitdrio e para terminais de énibus;

IV - estudar interligagdo da sub-regido com as demais sub-regiées da Regido Ocednica,
privilegiando o transporte coletivo;

V - estudar a utilizagéo de bindrio de circulagdo de veiculos com a Av. Ewerton Xavier e a Av.
3, prevendo faixas exclusivas para transporte de massa e reservando dreas para construgdo de
canais de drenagem;

VI - permitir comércio individual, industria de pequeno porte e edificagdo multifamiliar na
Av. Ewerton Xavier , no trecho fora dos centro de bairro, desde que implantados em lotes com drea
minima de 1.000 m2 (hum mil metros quadrados) e testada minima de 20 m (vinte metros);

VII - permitir, na Av. Ewerton Xavier fora dos centros de bairro a implantagdo de atividades
comerciais coletivas, desde que em lotes com drea minima de 2.000 m2 (dois mil metros
quadrados) e testada minima de 20 m (vinte metros).

Art.227 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas ao longo da Estrada do Engenho do Mato, entre a Av. Ewerton Xavier e a
praga do Engenho do Mato, e o trecho ao longo da Av. 3.

Art.228 - Constituem bens sujeitos a protegdo os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Serra da Tiririca e Morro do Cordovil;

Il - Morro do Jacaré;

Il - Sede da Fazenda do Engenho do Mato.

Segéo V
Da Sub-regido do Jacaré

Art.229 - A sub-regido do Jacaré compreende a maior parte do bairro de mesmo nome.

2.0 ¥TOT 33s TO Wa NAN - owsiueqdn ap oyusawenedaq ojad opezijendiq



Camara Municipal de Niteroi

Art.230 - O modelo de organizagdo territorial da sub-regido do Jacaré, devido as suas
caracteristicas especiais compdem-se de uma Unica unidade de vizinhanga cujo centro de bairro
deve ser estimulado préximo & Area de Especial Interesse Social do Jacaré, indicada para
criagao nesta Lei.

Art.231 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, conforme
Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 9:

| - Area de Especial Interesse Turistico do Jacaré, abrangendo toda sub-regido, face as
caracteristicas fisicas e ambientais,indicada para estimulo da Iocalizagéo de sitios e clubes de
lazer, dreas para camping e pequenas pousadas, garantindo a preservagao do Vale do Rio Jacare;

Il - Area de Especial Interesse Social do Jacaré, localizada na parte inicial do entomo da
Estrada Frej Oriando (Jacare), indicada para desenvolvimento de projetos de habitagao popular;

Ill - Area de Especial Interesse Social da Favela do Jacaré e da Saibreira, indicadas para
urbanizagdo e regularizagdo fundidria.

Art.232 - Séo diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido do Jacaré:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Area de Especial
Interesse Social do Jacaré, sem limitagdo de cota da densidade, condicionando a edificagdo
multifamiliar a implantagdo de infra-estrutura de esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua
potdvel e drenagem;,

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para a unidade de planejamento através de parametros referentes a morfologia urbana;

Ill - estabelecer para os novos parcelamentos lotes com drea minima de 5.000 m2 (cinco mil
metros quadrados), excetuando-se as Areas de Especial Interesse Social;

IV - implantar melhorias fisicas na Estrada Frei Orlando (Jacarg).

Art.233 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a enchentes
adjacente ao Rio Jacareé, localizada no trecho inicial de 400m (quatrocentos metros) da Estrada Frei
Orlando (Jacaré), a partir da Estrada Francisco da Cruz Nunes.

Art.234 - Constituem bens sujeitos a protegdo os seguintes elementos paisagisticos: Morro do
Cantagalo, do Jacaré e Serra Grande.

Capitulo VII
Da Regido Leste

Art.235 - A Regido Leste compreende 2 (duas) sub-regides: Varzea das Mogas e Rio do Ouro,
conforme Mapa 10, do Anexo VI, e descrigdo do Anexo V, ambos partes integrantes desta Lei.
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Dada a sua baixa densidade populacional ndo comporta a implantagdo de um sub-centro
urbano, sendo sua populagéo atendida pelo sub-centro urbano do Maravista.

Segéo |
Da Sub-regido de Varzea das Mogas

Art.236 - A sub-regido de Varzea das Mogas compreende o bairro do mesmo nome.

Art.237 - O modelo de organizagdo territorial dadas as suas caracteristicas especiais corresponde a
uma Unica unidade de vizinhanga, cujo centro de bairro esta localizado no entorno do Largo de
Varzea das Mogas, conforme assinalada no Mapa 10.

Art.238 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, de acordo com
Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 10:

| - Area de Especial Interesse Social da Serrinha, indicada para regularizagdo fundidria e
urbanizagéo ;

Il - Area de Especial Interesse Agricola de Varzea das Mogas, situada na Rua Itdlia e ruas
adjacentes, indicada para preservar uma das ultimas dreas pouco parceladas no municipio.

Art.239 - Sao diretrizes para 0 uso e ocupagao do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regiao de Varzea das Mogas:

| - restringir o adensamento na Area de Especial Interesse Agricola de Vdrzea das Mogas e ao
longo da Estrada do Engenho do Mato através de cotas de densidade e outras medidas
adequadas a esta finalidade;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a morfologia urbana;

Ill - na Area de Especial Interesse Agricola de VArzea das Mogas, estabelecer para os novos
parcelamentos lotes com drea minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de
20 m (vinte metros);

IV - ao longo da Rodovia Amaral Peixoto e da Av. Ewerton Xavier,com excegdo do centro de
bairro, estabelecer para 0s novos parcelamentos lotes com drea minima de 2.000 m2 (dois mil
metros quadrados) e testada minima de 20m (vinte metros), permitindo os usos comercial e
industrial de pequeno porte somente em lotes com estas dimensées;

V - na Rodovia Amaral Peixoto, permitir atividades industriais, devendo ser estimulada
preferencialmente a instalagdo de agroindustrias, desde que implantadas em lote minimo de
2.000 m2 (dois mil metros quadrados);

VI - permitir atividades agropecudrias em todas as propriedades da sub-regido, criando
regulamentagdo especifica para aquelas adjacentes as dreas de preservagdo permanente;

VIl - definir como prioritdrios o calgamento e a instalagdo de rede de dguas pluviais no
nucleo populacional da Estrada da Serrinha e da Estrada Noruega, com vistas & extensdo do
transporte coletivo a primeira e ao aumento do trafego na segunda;
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VIIl - estabelecer, em conjunto com o DER-RJ , afastamentos e recuos de construgdo para
implantagdo de via paralela de servigos ao longo da Rodovia Amaral Peixoto, onde se fizer
necessario;

IX - estudar alteragdo do trdfego no centro de bairro de Vdrzea das Mogas, com a
incorporagdo da Estrada Noruega apds sua pavimentagao,

X - promover a interligagdo das linhas de 6nibus de Vérzea das Mogas e de Rio do Ouro.

Art.240 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a enchentes
situada ao longo do Rio da Aldeia, no trecho préximo a Estrada do Engenho do Mato e a Estrada
Velha de Marica.

Art.241 - Constituem bens sujeitos a protegdo os seguintes elementos urbanisticos e
paisagisticos:

| - Serra da Tiririca € Morro do Cordovil;

Il - Morro entre a Rua Itdlia e a Estrada da Serrinha;

IV - Morro entre a Rua Itdlia e o Morro do Cordovil.

Segéo Il
Da Sub-regido do Rio do Ouro

Art.242 - A sub-regido do Rio do Ouro compreende o bairro do Rio do Ouro e parte do Muriqui.

Art.243 - O modelo de organizagdo territorial, dadas as suas caracteristicas especiais,
corresponde a uma unica unidade de vizinhanga, com centro de bairro no entorno do Largo do
Rio do Ouro e na Estrada Senador Fernandes da Cunha até o entroncamento com a via de
acesso ao Hospital do IPCT, assinalada no Mapa 10.

Art.244 - Fica indicada para criagdo, conforme Capitulo II, Titulo Il desta lei, a Area de Especial
Interesse Agricola do Rio do Ouro, assinalada no Mapa 10.

Art.245 - Séo diretrizes para 0 uso e ocupagdo do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido do Rio do QOuro:

| - direcionar o adensamento para o centro de bairro e para a Estrada Velha de Maric4,
através de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas fixadas
para cada unidade de planejamento através de pardmetros referentes a morfologia urbana,
mantendo a horizontalidade em toda a sub-regi&o;

lll - ao longo da Estrada Velha de Maricd e da Rodovia Amaral Peixoto, estabelecer para
0s novos parcelamentos lotes com drea minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) e
testada minima de 20 m (vinte metros);
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V- na Estrada Velha de Maried e na Rodovia Amaral Peixofo, permitir atividades
inclustiais, desde que implantadas em lote minimo de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);

V - pemitir atividades agropecudrias em todas as propriedades da sub-regido, criando
requlamentagdo especifica para aquelas acjacentes as dreas de preservagdo pemanente;

VI - estabelecer, através d afastamentos ¢ recuos, adequadas condipdes para
implantagéo das afidades econdmicas na Eshada Velha de Maricé

VIl - estabelecer, em conjunto com o DER-RJ, recuos ¢ afastamentos de constgdo para
implantagéo de via auxilar de senvico a0 longo do centr de bairo aa Rodovia Amaral Peiolo;

VIl - na Area de Especial Interesse Agricola de Rio do Quro, estabelecer para 08 novos
parcelamentos lotes com drea minima de 2.000 m2 (dois mil metos quadrados) e testada
minima e 20 m (vinte mefros).

Art. 246 - Constituem bens sujeitos & protecdo 0s sequintes elementos urbanisticos e
paisagisticos:

[ Morro entre a Estrada do Muriqui € Muriqu Pequenoy

Il Serra Grande, do Malheiro & Moro do Jacaré;

- Morro entre a Rua Jean de Mouilac e & Estada Senador Fernandes da Cunha;

IV - Capela de Nossa Senhora da Dores, na Estrada Velha de Marica
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Titulo VI

Das Disposi¢oes Finais e Transitorias

Art.247 - Permanecem em vigor a legislagdo vigente de uso e ocupagdo do solo, de
parcelamento da terra e de construgdes e edificagdes em geral, naquilo que néao contraria esta
lei.

Art.248 - Fica o Poder Executivo autorizado a abrir crédito especial para acorrer as despesas do
Fundo Municipal de Urbanizagdo e do Fundo Municipal de Conservagdo Ambiental, podendo
para tanto alterar total ou parcialmente dotagdes do orgamento vigente.

Art. 249 - Para assegurar o cumprimento das diretrizes estabelecidas para as regides de
planejamento passam a vigorar a partir da data de publicagéo desta lei:

| - os gabaritos estabelecidos para as Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano do
Centro, da Ponta d’Areia e de S30 Domingos/Gragoatd/Boa Viagem, mantidas as demais
condigées edilicias;

Il - as dimensées de lotes para novos parcelamentos,

lll - os usos permitidos nas condigbes estabelecidas para a Rodovia Amaral Peixoto,
Estrada do Sapé, Estrada Francisco da Cruz Nunes, Estrada Caetano Monteiro, Estrada Velha
de Maricd e Av. Ewerton Xavier.

Art. 250 - Fica o Poder Executivo autorizado a suspender temporariamente, mediante decreto, a concessao
de alvaras, o licenciamento de obras de edificagdes e acréscimos, de exploragdo mineral e
desmontes, de modificagdo de uso e de parcelamentos e a instalagdo de mobiliarios urbanos nas
regides objeto de estudo de Plano Urbanistico Regional (PUR) durante o periodo de sua elaboragéo.

Art. 251 - O Municipio devera, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, criar as Areas de Especial
Interesse Agricola indicadas nesta Lei em razdo de sua destinagéo, na forma do que dispde o
artigo 303 da Lei Orgénica do Municipio de Niterdi, sem prejuizo de obrigatoriedade da
comunicagdo ao Municipio, pelo interessado, no caso da impossibilidade do aproveitamento do
imével para fins rurais, atendida a legislagao federal pertinente.

Art. 252 - Nos iméveis cuja destinagdo econdmica ndo seja agricola, ainda que cadastrados nos 6rgaos
federais competentes, o Municipio procedera os langamentos do tributo referente ao Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU), a partir do exercicio de 1993.

Paragrafo unico - Para efeito do caput deste artigo o Municipio oficiara aos érgéos federais,
para fim de baixa em seus cadastros, relativamente ao langamento do Imposto Territorial Rural
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(ITR) no exercicio de 1993, determinando a refificacdo do registro de imoveis competente,
anulando 0s langamentos anteriores do Imposto Predial e Terrtorial Urbano (IPTU), desde que
comprovado pagamento do Imposto Territorial Rural (ITR) nos exercicios anteriores.

Art. 253 - Ainda que destinados & explorado agricola, pecuéria ou agropastori, s imoveis de
area inferior a0 que dispde a lei federal, estardo sujeitos ao pagamento do Imposto Predial &
Teritorial Urbano (IPTU) e como urbanos devem ser considerados.

Art. 254 - Para 0 licenciamento das obras de modificago, acréscimos e de modificagéo de
imveis situadas nas Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano do Centro, Ponta dAreia,
Gragoata e Séo Domingos, os respectivos projetos deverdo sofrer andlise e aprovagéo conjunta
pela Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente e de Cultura, para adequagéo aos objetivos da
sua criagdo, da data de publicagdo desta Lei até sua requlamentagéo observado o disposto no
artigo 117,

Art, 255 - Fica estabelecido o prazo maximo de 180 (cento e oftenta) dias, a contar da
publicagdo desta Lei de requlamentagdo do Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente
de que trata 0 artigo 104 desta Le

Art. 256 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicbes em
contrrio.
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Anexo |

Descrigdo dos Limites da Area de Protecio Ambiental - APA das Lagunas e Florestas
de Niterdi

Parte Continental:

Tendo como inicio a Ponta de Itaipuagu, seguindo pela linha diviséria dos Municipios de Niterdi
e Marica, até encontrar a Estrada RJ 106, prosseguindo pela linha diviséria entre os Municipios
de Niter6i e Sdo Gongalo, até encontrar a Rua Holanda, deste ponto por uma linha imaginaria
no sentido leste-oeste, até encontrar a cota 125 seguindo por esta cota, até encontrar a linha
divisoria entre os bairros de Santa Barbara e Maria Paula, seguindo por esta até encontrar a
Estrada da Figueira e por esta até encontrar a linha diviséria dos bairros Santa Barbara e Sapé,
de onde segue pela linha diviséria entre os bairros Sapé e Caramujo, até encontrar a linha
diviséria entre os bairros de ltitioca e Sapé, seguindo por esta linha até encontrar a linha
divisoria entre os bairros do Badu e Largo da Batalha, seguindo por esta até encontrar a Estrada
Caetano Monteiro, de onde segue por esta até a jungdo com a Estrada Governador Celso
Peganha, dai seguindo pela Av. Rui Barbosa (Estrada da Cachoeira) até alcancar a cota 100,
neste ponto seguindo pela referida cota até encontrar a linha diviséria entre os bairros de
Charitas e Piratininga, seguindo por esta linha até encontrar a linha diviséria entre os bairros de
Jurujuba e Piratininga, seguindo por esta até a orla, deste ponto seguindo pela orla maritima até
reencontrar a Ponta de Itaipuagu.

Parte Insular:

Composta da llha Duas Irmas, situadas defronte a Ponta do Imbui, e das Ilhas do Veado, do
Pai, da Mae e da Menina, na Praia de Itaipu.

e Base FUNDREN - esc. 1:10000 - 1976
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Anexo li

Descrigio dos Limites das Areas de Especial Interesse Ambiental

Morro do Abilio e Morro Boa Vista

Inicio na Rua Marica, seguindo por esta na diregdo norte até o ponto de coordenadas (N.E. 694,
435; 7467, 040), deste ponto segue na diregdo noroeste por uma reta imaginaria que passa pelo
topo do Morro do Pé Pequeno na cota 139 até o ponto de coordenadas (N.E. 694, 286; 7467,
195) na cota 75, segue por esta na diregdo nordeste, contornando o Morro do Abilio até o ponto
de coordenadas (N.E. 694, 045; 7467, 575), deste segue na dire¢do sul por uma reta imaginaria
até o ponto de coordenadas (N.E. 694, 045. 7467, 470) na cota 125, segue por esta na dire¢do
nordeste contornando o Morro Boa Vista até encontrar a Rua 4 da favela Nossa Senhora de
Lourdes, seguindo por esta rua na dire¢gdo nordeste até alcangar a cota 150, pela qual segue na
diregdo sudoeste até interceptar uma reta imaginaria do Vértice de Sdo Lourengo (de acordo
com base cartografica da FUNDREM, correspondente ao ponto mais alto do Morro Boa Vista),
até a Travessa Nossa Senhora de Lourdes, seguindo por esta reta na diregdo sudeste até
alcancar a cota 100, pela qual segue na diregdo sudoeste até encontrar a Rua Marica, ponto
inicial desta descri¢do. Situa-se nas regides Norte e das Praias da Baia, sub-regides do
Fonseca, do Barreto, de Santa Rosa e do Centro.

Morro da Radio Reldgio Federal

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 697, 820; 7467, 650) na Rua A, na altura da cota 75,
segue na diregdo noroeste por uma reta imaginaria deste ponto inicial até o ponto de
coordenadas (N.E. 697, 750; 7467, 840) na cota 150, pela qual segue na diregao nordeste até o
ponto de coordenadas (N.E. 697, 750; 7467, 930), dai por uma reta imaginaria na diregdo
nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 697, 760; 7468, 015), na cota 100, pela qual segue
na dire¢do noroeste até o ponto de coordenadas (N.E. 697, 420; 7467, 955), seguindo dai na
dire¢do oeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 697, 360; 7467, 955)
na cota 75, pela qual segue na diregdo sul, contornando o morro até o ponto inicial desta
descri¢do. Situa-se na Regido Norte, sub-regido do Caramujo.
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Morro do Querosene

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 695, 355; 7467, 000) seguindo na dire¢ao oeste por uma
reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 695, 470; 7467, 000) na cota 150, pela qual
segue na diregdo noroeste até o ponto de coordenadas (N.E. 695, 590; 7467, 000) seguindo na
dire¢do oeste até o ponto de coordenadas (N.E. 695, 635; 7467, 000) na cota 125 pela qual
segue na diregao sudeste até o ponto de coordenadas (N.E. 696, 025; 7466, 770), seguindo dai
na diregdo sul por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 696, 025; 7466, 730)
na cota 100, pela qual segue até o ponto inicial desta descri¢do. Situa-se nas regides Norte e
das Praias da Baia, sub-regides Fonseca e de Santa Rosa, respectivamente.

Morro entre a Estrada Bento Pestana e a Rodovia Amaral Peixoto

Compreende a area situada acima da cota 125 entre as Estradas Bento Pestana, Dr.
Melquiades Peixoto e Rodovia Amaral Peixoto. Situa-se na Regido Norte, sub-regido do
Caramuijo.

Morro da Antena da Embratel
(Santa Barbara)

Inicio na Rua Poldnia, no ponto de coordenadas (N.E. 701, 350; 7468, 440) na cota 50, pela
qual segue na diregdo sul até o ponto de coordenadas (N.E. 700, 395; 7468, 150) do qual segue
por uma reta imaginaria na dire¢do nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 700, 480; 7468,
245) na cota 125, pela qual segue na dire¢do norte contornando o morro até o ponto de
coordenadas (N.E. 701, 250; 7468, 520), seguindo dai na dire¢gdo sudeste por uma reta
imaginaria até o ponto inicial desta descri¢do. Situa-se nas regiées Norte e de Pendotiba,
sub-regioes do Caramujo e de Vila Progresso, respectivamente.

Morro da Vila Ipiranga

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 695, 430; 7469, 000) na cota 50 pela qual segue na
diregdo sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E. 695, 160; 7468, 650), seguindo depois por
uma reta imaginaria na diregéo nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 695, 270; 7468, 750)
na cota 75 pela qual segue na mesma diregdo até o ponto de coordenadas (N.E. 695, 480;
7468, 955), seguindo depois por uma reta imaginaria na diregdo noroeste até o ponto inicial
desta descri¢do. Situa-se na Regido Norte, sub-regido do Fonseca.
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Morro de Sao Feliciano

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 695, 610; 7468, 000) seguindo por uma reta imaginaria na
diregdo nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 695, 650; 7468, 150) na cota 25, pela qual segue
na diregdo noroeste até o ponto de coordenadas (N.E. 695, 830; 7468, 100); segue dai por uma reta
imaginaria na diregdo sudeste até o ponto de coordenadas (N.E. 696, 070; 7467, 835) na cota 50,
seguindo dai na diregdo sudoeste por uma reta imaginaria até o ponto de cota 94 e coordenadas (N.E.
696, 020; 7467, 745); seguindo dai na diregdo sul por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas
(N.E. 696, 020; 7467, 660) na cota 75, pela qual segue na diregdo sudoeste até o ponto de
coordenadas (N.E. 695, 670; 7467, 585); segue depois na dire¢do norte por uma reta imaginaria até o
ponto de coordenadas (N.E. 695, 670; 7467, 680) na cota 50, pela qual segue na diregdo nordeste até
o ponto de coordenadas (N.E. 695, 870; 7467, 830) do qual segue na diregdo noroeste até o ponto
inicial desta descrigdo. Situa-se na Regiao Norte, sub-regido Fonseca.

Morro do Saraiva

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 696, 960; 7467, 620) na cota 75, do qual segue na dire¢ao
oeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas 696, 425; 7467, 620) na cota 75,
pela qual segue na diregdo sudoeste contornando o morro até o ponto inicial desta descrig¢éo.
Situa-se na regido Norte, sub-regido do Fonseca.

Morro do Céu

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 697, 450; 7467, 265) na Estrada do Vigoso Jardim, pela
qual segue na dire¢gdo sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E. 696, 920; 7466, 900) na cota
100, pela qual segue na diregdo noroeste até o ponto de coordenadas (N.E. 697, 165; 7467,
415), seguindo deste ponto na dire¢gdo sudeste por uma reta imaginaria até o ponto de
coordenadas (N.E. 697, 200; 7467, 265); segue depois na dire¢gdo oeste por uma reta imaginaria
até o ponto inicial desta descrigdo. Situa-se na regido Norte, sub-regido do Fonseca.

Morro do Castro
(entre a Estrada Bento Pestana e a Rodovia Amaral Peixoto)

Inicio na Estrada Bento Pestana, num ponto de coordenadas (N.E. 698. 190; 7469, 335) na cota
150, pela qual segue na diregdo sul até o ponto de coordenadas (N.E. 698, 560; 7478, 660),
seguindo dai por uma reta imaginaria na dire¢do sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E.
698, 440; 7468, 485) na cota 150, pela qual segue na dire¢ao sudoeste contornando o morro até
0 ponto inicial desta descrigdo. Situa-se na Regido Norte, nas sub-regides do Caramujo e do
Fonseca (entre a Estrada Bento Pestana e Rodovia Amaral Peixoto).
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Morro do Castro

Compreende toda a area situada acima da cota 150 entre as Estradas Bento Pestana, Rio das
Pedras e Rodovia Amaral Peixoto. Situa-se na Regido Norte, sub-regido do Caramuijo.

Morro do Holofote

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 694, 630; 7468, 750) na cota 75, seguindo por uma reta
imaginaria na diregdo norte até alcangar a cota 125 no ponto de coordenadas (N.E. 694, 630;
7468, 850), do qual segue na dire¢gdo noroeste por uma reta imaginaria até o ponto de
coordenadas (N.E. 694, 520; 7468, 860) na cota 75, pela qual segue na dire¢cdo norte
contornando o morro até o ponto inicial desta descrigao. Situa-se na Regido Norte, sub-regioes
do Barreto, Engenhoca e do Fonseca.

Morros em Tenente Jardim, Riodades e Teixeira de Freitas

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 697, 660; 7469, 320) na cota 100 na Ladeira do Castro,
segue por esta na dire¢do norte até o ponto de coordenadas (N.E. 697, 605; 7469, 535), dai por
uma reta imaginaria na diregdo noroeste até o ponto de coordenadas (N.E. 697, 570; 7469,
610) na cota 100, pela qual segue na mesma diregdo até o ponto de coordenadas (N.E. 697,
480; 7469, 775), seguindo por uma reta imaginaria ainda na mesma diregdo até o ponto de
coordenadas (N.E. 697,470; 7469,915) na cota 125, pela qual segue na dire¢do leste até o
ponto de coordenadas (N.E. 697, 820; 7469, 880), depois segue na dire¢do noroeste por uma
reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 697, 755; 7469, 950) na cota 75, pela qual
segue na diregdo oeste até o ponto de coordenadas (N.E. 697, 020; 7470, 000), segue dai por
uma reta imaginaria na direg@o oeste pela coordenada 7470 até alcangar a cota 100, pela qual
segue na diregdo noroeste, até o ponto de coordenadas (N.E. 696, 360; 7469, 635); segue dai
por uma reta imaginaria na diregdo sudeste até o ponto de coordenadas (N.E. 696, 470; 7469,
530) na cota 100, pela qual segue na diregdo leste contornando o morro até o ponto inicial desta
descrigdo. Situa-se na Regido Norte, sub-regides da Engenhoca, do Fonseca e do Caramujo.

Morro da llha de Santa Cruz

Area compreendida acima da cota 25 na Ilha de Santa Cruz, situada na Baia de Guanabara, na
Regiao Norte, sub-regido do Barreto.
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Morro da llha da Conceigéo

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 693, 000; 7469, 775) na cota 50, seguindo na dire¢ao sul
pela coordenada 693, até alcangar a cota 75, pela qual segue na dire¢do sudeste, até o ponto
de coordenadas (N.E. 693, 070; 7469, 540), segue dai por uma reta imaginaria na dire¢ao sul
até o ponto de coordenadas (N.E. 693, 070; 7469, 435) na cota 50, pela qual segue na diregdo
oeste contornando o morro até o ponto de coordenadas (N.E. 692, 825; 7469, 535), segue dai
por uma reta imaginaria na dire¢do norte até o ponto de coordenadas (N.E. 692, 825; 7469, 590)
na cota 25, pela qual segue na mesma diregdo até o ponto de coordenadas (N.E. 692, 950;
7469, 780), segue dai por uma reta imaginaria na diregdo leste até o ponto inicial desta
descrigdo. Situa-se na Regidao Norte, sub-regido do Barreto.

Morro do Gragoata

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 691, 685; 7466, 000) na cota 50, seguindo por uma reta
imaginaria na diregdo leste, até alcangar a cota 25, pela qual segue na dire¢do sul contornando
0 morro até o ponto de coordenadas (N.E. 691, 445; 7465, 935), segue dai por uma reta
imaginaria na diregao nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 691, 465; 7465, 960) na cota
pela qual segue na dire¢do nordeste contornando o morro até o ponto inicial. Situa-se na Regido
das Praias da Baia, sub-regiao Centro.

Morro “da CEDAE”

Compreende a &rea situada acima da cota 10 dentro do poligono definido pelas ruas Coronel
Gomes Machado, Visconde de Sepetiba e Sdo Jodo, Travessa Cadete Xavier Leal e Av. Jansen
de Mello. Situa-se na regido das Praias da Baia, sub-regido do Centro.

Morro da Ponta d’Areia
(Ponta da Armagéo)

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 691, 880; 7468, 575) na cota 100, pela qual segue na
diregao leste contornando o morro até o ponto de coordenadas (N.E. 692, 000; 7468, 380), do
qual segue por uma reta imaginaria na dire¢gdo sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E. 691,
930; 7468, 170) na cota 25, pela qual segue na diregdo sudoeste, contornando o morro até o
ponto de coordenadas (N.E. 691, 800; 7468, 685), do qual segue por uma reta imaginaria na
diregdo sudeste até o ponto inicial. Situa-se na Regido das Praias da Baia, sub-regido do
Centro. |
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Morro do Arroz

Ponto inicial no topo do morro na cota 102, seguindo por uma reta imaginaria na diregao
nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 693, 500; 7466, 735) na cota 25, pela qual segue na
dire¢do sudeste até encontrar a Rua Fagundes Varela, segue dai por uma reta imaginaria na
dire¢do nordeste até o ponto inicial. Situa-se na Regido das Praias da Baia, nas sub-regides do
Centro e Icarai.

Morro do Canigo

Inicio na Pedra de Itapuca, no ponto de coordenadas (N.E. 692, 800; 7465, 720), do qual segue na
dire¢do nordeste pela linha de cumeada do Morro do Canigo, até o topo na cota 82, incluindo toda a
area acima de cota 75, e retornando a linha de cumeada na dire¢gdo nordeste até o ponto de
coordenadas (N.E. 693, 405; 7466, 305) na cota 25, pela qual segue na diregdo sudoeste até a
Pedra de Itapuca, incluida nesta area. Situa-se na Regido das Praias da Baia, sub-regido de Icarai.

Morro da Pedreira

Compreende a area situada acima da cota 25 dentro do poligono definido pelas ruas Moreira
Cesar, Mariz e Barros, Gavido Peixoto, Belisario Augusto e a prolongag¢ao desta até a Rua
Gavido Peixoto. Situa-se na Regido das Praias da Baia, sub-regido de Icarai.

Morros do Cavalao e Souza Soares

Inicio no Morro Souza Soares, no ponto de coordenadas (N.E. 696, 645; 7465, 440) na cota
100, dai seguindo por uma reta imaginaria na dire¢do sudeste até o ponto de coordenadas (N.E.
696, 715; 7465, 315) na cota 100, pela qual segue na diregdo sudoeste contornando os morros
Souza Soares e do Cavaldo até o ponto inicial desta descri¢do. Situa-se na Regido das Praias
da Baia, sub-regides de Icarai e Sdo Francisco.

Morro da Floralia

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 699, 350; 7467, 130) na Estrada do Caramujo, pela qual
segue na diregdo norte até alcangar a cota 50, seguindo por esta na diregdo nordeste até uma
linha paralela distante 100 metros a oeste da Estrada da Figueira, seguindo por esta linha até o
ponto de coordenadas (N.E. 695, 680; 7467, 175) na cota 100, dai segue na dire¢ao sudoeste
por uma reta imaginaria até o ponto inicial desta descricdo. Situa-se na Regido Norte,
sub-regido do Caramujo.
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Morro do Bumba, do Atalaia e do Africano

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 697, 000; 7465, 820) na cota 125, pela qual segue dire¢ao
noroeste até encontrar a Estrada Alarico de Souza, pela qual segue na dire¢gdo noroeste até
alcangar a cota 100, segue por esta na diregdo nordeste até encontrar a Rua Constantino Nami
Kalil, pela qual segue na dire¢do norte até alcangar a cota 125, seguindo por esta na diregao
noroeste contornando o Morro do Bumba até o ponto de coordenadas (N.E. 696, 660; 7466,
715), segue dai por uma reta imaginaria na diregdo sudoeste até a Rua Bispo Dom Jo&o da
Motta, pela qual segue na dire¢cdo sudeste até alcangar a cota 175, segue por esta na diregao
sudoeste até encontrar a Estrada Alarico de Souza, pela qual segue na dire¢do sudeste até o
ponto de coordenadas (N.E. 696, 890; 7466, 120), segue depois na dire¢do sudeste por uma
reta imaginaria até o ponto inicial desta descricdo. Situa-se nas Regides Norte e das Praias da
Baia, sub-regides do Fonseca e de Santa Rosa.

Morro entre a Estrada do Sapé e a Estrada do Caramujo

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 698, 805; 7466, 905) na cota 114, seguindo na dire¢ao
sudoeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 698, 750; 7466, 530), do qual
segue na mesma diregdo por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 698, 520;
7466, 340) no encontro das ruas A e D na altura da cota 100, pela qual segue na diregdo noroeste
até o encontro com um afluente do Rio Caramujo no ponto de coordenadas (N.E. 698, 350; 7466,
525), seguindo pelo curso do afluente na dire¢cdo nordeste até o Rio Caramujo, pelo curso do qual
segue na diregdo nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 629, 220; 7467, 130) no encontro com
outro afluente, pelo curso do qual segue na diregdo sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E.
699, 035; 7466, 905) seguindo depois na diregdo oeste por uma reta imaginaria até o ponto inicial
desta descrigdo. Situa-se na Regido de Pendotiba, sub-regido de ltitioca.

Morro entre a Estrada do Sapé e a Estrada da Fazendinha

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 700, 000; 7467, 100) no Rio Sapé, pelo curso do qual
segue na diregdo nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 700, 270; 7467, 285), onde conflui
um outro curso d’agua, pelo qual segue na diregdo nordeste, paralelamente a Estrada da
Fazendinha, até o ponto de coordenadas (N.E. 700, 375; 7466, 810), do qual segue na dire¢do
sudoeste por uma linha imaginaria distante 100 metros a oeste da Estrada da Fazendinha, até o
ponto de coordenadas (N.E. 700, 110; 7466, 430) na cota 100, pela qual segue na diregao
nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 700, 000; 7466, 670), segue depois na diregédo
norte, ao longo da coordenada 700,000 até o ponto de coordenadas (N.E. 700, 000; 7466, 890)
na cota 100, pela qual segue na diregdo sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E. 700, 000;
7467, 020), seguindo na dire¢gdo norte por uma reta imaginaria até o ponto inicial desta
descrigdo. Situa-se na Regido de Pendotiba, sub-regido de ltitioca.
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Morro entre a Estrada da Fazendinha e a Estrada Caetano Monteiro

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 700,000; 7467, 330), do qual segue na diregado sul, pela
coordenada 700,000, até encontrar a cota 75, pela qual segue na dire¢do sudeste até o ponto
de coordenadas (N.E. 701,000; 7466, 960), segue dai na diregdo sul, até o ponto de
coordenadas (N.E. 700, 000; 7466, 830) na cota 100, pela qual seque na dire¢gdo sudoeste
contornando o morro até o ponto de coordenadas (N.E. 700, 310; 7466, 320), seguindo depois
por uma linha imaginéria distante 100 metros a leste da Estrada da Fazendinha e, a seguir, 100
metros a sudeste da Estrada de Matapaca, até o ponto inicial desta descrigdo. Situa-se na
Regiéo de Pendotiba, sub-regido de Vila Progresso.

Morro entre o Rio Pendotiba e a Estrada de Matapaca

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 701, 510; 7467, 750) na cota 50 pela qual segue na
diregdo sudeste até o ponto de coordenadas (N.E. 701, 000; 7467, 320), segue depois na
dire¢éo norte por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 701, 000; 7467, 410),
do qual segue na dire¢éo nordeste até o ponto de coordenadas 701, 030; 7467, 470) na cota 75,
pela qual segue até o ponto de coordenadas (N.E. 701, 445; 7467, 750), segue dai na dire¢édo
leste por uma reta imaginaria até o ponto inicial desta descrigdo. Situa-se na Regido de
Pendotiba, sub- regido de Vila Progresso.

Morro entre e Rua Portugal e a Estrada de Matapaca

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 701, 400; 7468, 040) na Rua Italia, na cota 50, pela qual
segue na diregdo nordeste contornando o morro até o ponto de coordenadas (N.E. 701, 550;
7467, 875), seguindo depois na diregdo oeste até o ponto de coordenadas (N.E. 701, 495; 7467,
875) na cota 75, pela qual segue até o ponto de coordenadas (N.E. 701, 320; 7467, 850), seque
dai na diregdo noroeste por uma reta imaginaria até o ponto inicial desta descrigdo. Situa-se na
Regido de Pendotiba, sub-regido de Vila Progresso.

Morro entre a Estrada do Muriqui Pequeno e a Estrada Caetano Monteiro

Compreende as éreas situadas acima da cota 125. Situa-se na Regido de Pendotiba, sub-regido
de Vila Progresso.

/80 ¥T0Z 18S TO Wa NAN - owsiueq.n ap oluawernedaq ojad opezije1nsig



Camara Municipal de Niteroi

Morro entre Estrada do Muriqui e a Estrada do Muriqui Pequeno
(Morro do Muriqui)

Compreende as areas situadas acima da cota 125. Situa-se nas Regides de Pendotiba e Leste,
sub-regides de Vila Progresso e do Rio do Ouro, respectivamente.

Morro do Morcego

Inicio na orla maritima no ponto de coordenadas (N.E. 692, 860; 7463, 770) seguindo na diregdo
sudoeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 692, 455; 7463, 720) na cota
50, pela qual segue na diregdo sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E. 692, 635; 7463, 370),
seguindo por uma reta imaginaria na diregdo sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E. 692, 480;
7463, 340) na orla maritima, pela qual segue na diregdo noroeste contornando o morro até o ponto
inicial desta descrigdo. Situa-se na Regido das Praias da Baia, sub-regido de Jurujuba.

Morro do Macaco e Morro do Pico

Inicio na Praia de Eva, no ponto de coordenadas (N.E. 692, 450; 7462, 975), segue por uma
reta imaginaria na dire¢do sudeste até o ponto de coordenadas (N.E. 692, 600; 7462, 820) na
cota 100, pela qual segue na mesma diregao até o ponto de coordenadas (N.E. 692, 950; 7462,
435), dai seguindo na diregdo sudeste até o ponto de coordenadas (N.E. 693, 030; 6462, 375)
na cota 25, pela qual segue na diregdo sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E. 693, 000;
7462, 340), seguindo na dire¢ado sul pela coordenada 693,000 até a orla maritima na Praia de
Fora, seguindo na diregdo sudoeste pela orla maritima até o ponto de coordenadas (N.E. 691,
920; 7462, 020), dai seguindo na diregdo norte por uma reta imaginaria até o ponto de
coordenadas (N.E. 691, 920; 7462, 110) na cota 50, pela qual segue na diregao oeste até ponto
de coordenadas (N.E. 691, 950; 7462, 200), seguindo na diregdo noroeste por uma reta
imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 691, 780; 7462, 290) na orla maritima, pela qual
segue na dire¢do nordeste até a Praia de Eva, no ponto inicial desta descri¢do. Situa-se na
Regido das Praias da Baia, sub-regido de Jurujuba.

Morro dos Ourives

Inicio na Praia do Imbui, no ponto de coordenadas (N.E. 693, 395; 7461, 325), seguindo na
diregdo sudoeste pela orla maritima até o ponto de coordenadas (N.E. 692, 760; 7461, 300),
segue dai na diregdo nordeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 692,
820; 7461, 325) na cota 25, pela qual segue na mesma diregdo até o ponto de coordenadas
(N.E. 693, 490; 7462, 190), seguindo na dire¢do sudeste por uma reta imaginaria até o ponto de
coordenadas (N.E. 693, 615; 7462, 075), segue dai ainda na diregdo nordeste por uma reta
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imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 693, 810; 7462, 230), segue dai na diregdo sudeste
por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 693, 870; 7462, 180) na cota 25, pela
qual segue na diregao sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E. 693, 580; 7461, 460) na cota 25,
pela qual segue na diregdo sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E. 693, 380; 7461, 365),
seguindo na dire¢do sudeste até a Praia do Imbui, no ponto inicial desta descri¢do. Situa-se nas
regides das Praias da Baia e Ocednica, sub-regides de Jurujuba e de Piratininga, respectivamente.

llhas do Pai, da Mae e da Menina

Compreende a totalidade da superficie das mesmas, que se situam na Regido Oceanica, sub-regiao de Itaipu.

Serra da Tiririca e Morro do Cordovil

Delimitadas pelo poligono que se inicia ao nivel do mar na Ponta de Itaipuagu, divisa do
Municipio de Niteréi com o Municipio de Marica, seguindo pela orla maritima até a praia de
Itacoatiara, circunscrevendo neste trecho a enseada do Bananal e a Ponta de ltacoatiara, ao
atingir a Praia de ltacoatiara sobe em linha reta no sentido leste oeste até a cota 50, seguindo
por esta até encontrar a Rua 42 do Loteamento Jardim Fazendinha Itaipu, onde segue por linha
reta tomada do eixo desta rua até a cota 75, seguindo por esta até a Estrada da Barrinha,
continuando pela mesma cota 75 delimitando o Morro do Cordovil até encontrar a divisa dos
Bairros do Engenho do Mato com Rio do Ouro, seguindo deste ponto, em linha reta no sentido
norte sul, até a cota 125, seguindo por esta cota até encontrar o Cérrego do Cordovil, seguindo
por este até atingir a cota, seguindo por esta cota até encontrar o cérrego da Serra, afluente do
Rio Varzea das Mogas, seguindo por este até sua nascente e pelo talvegue subsequente a
montante até encontrar a cota 150 (cento e cinquenta) seguindo por esta até encontrar a divisa
do Municipio de Niter6i com Marica, seguindo por esta até a ponta de Itaipuagu. Situa-se nas
Regides Oceénica e Leste, sub-regides de Itaipu, do Engenho do Mato e de Varzea das Mogas.

Ilha Duas Irméas

Compreende a totalidade da superficie da mesma, que se situa defronte a Praia do Imbui, na
Regido Oceénica, sub-regido de Piratininga.

Morro do Museu Antonio Parreiras

Compreende a area acima da cota 25 no poligono formado pelas ruas General Andrade Neves,
Visconde de Moraes, Professor Lara Vilela e Tiradentes. Situa-se na Regido das Praias da Baia,
sub-regido de Icarali.
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Morro do Solar do Jambeiro

Compreende a area acima da cota 25 no poligono formado pelas ruas Passo da Pétria, General Osorio, José
Bonifacio, Lara Vilela e Av. Presidente Domiciano. Situa-se na Regiéo das Praias da Baia, sub-regido do Centro.

llha dos Cardos

Compreende a totalidade da superficie da ilha, situada em frente a Praia da Boa Viagem, na Regiao
das Praias da Baia, sub-regidao do Centro.

llha dos Amores

Compreende a totalidade da superficie da ilha, situada em frente & Praia da Areia Grossa, na
Regido das Praias da Baia, sub-regido de S&o Francisco.

liha do Pontal

Compreende a totalidade da superficie da ilha, situada na Lagoa de Piratininga, na Regido
Oceaénica, sub-regido de Piratininga.

Morros da Viracao, do Preventorio, do Sapezal e de Santo Inacio

Tendo como inicio o ponto de divisa dos bairros de Charitas e Piratininga situado na cota 100 do
Morro da Viragdo, segue na dire¢gdo nordeste pela cota 100 em area do bairro de Charitas,
passando pelo Morro do Preventdrio até o ponto de coordenadas (N.E. 695, 840; 7463, 470)
seguindo na diregao sudeste por uma linha imaginaria distante 100 metros ao sul da Estrada da
Viragdo, até alcangar a cota 200, pela qual segue na dire¢do oeste cortando a Estrada da
Viragao, seguindo até o ponto de coordenadas (N.E. 696, 340; 7463, 540), segue dai na diregdo
noroeste por uma linha imaginaria distante 100 metros ao norte da Estrada da Viragdo, até
alcangar a cota 100, pela qual segue na diregdo nordeste pelo Morro do Sapezal em area do
bairro de Sao Francisco, até cortar a divisa deste com o bairro de Cachoeiras, deste ponto
segue em diregdo nordeste ao longo da cota 100 do Morro de Santo Inacio em area do bairro de
Cachoeiras até a divisa com o bairro de Maceid, proximo a Rua N, deste ponto deflete em
dire¢do sul, numa linha reta, até alcangar a cota 200 do Morro de Santo Inacio em area do bairro
de Cachoeiras, segue pela cota 200 em diregdo sul até cortar a divisa com o bairro de Maceio,
deste ponto segue em dire¢ao leste pela cota 200 até cortar a divisa do bairro de Maceié com o
do Cafubé, deste ponto deflete em dire¢do sul pela cota 200 até o ponto de coordenadas (N.E.
698, 160; 7464, 060), deste deflete em dire¢do sudeste numa reta de aproximadamente 260
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metros até encontrar a Estrada Armando Ferreira, dai segue por esta estrada em diregdo sudeste em
trecho de aproximadamente 250 metros até encontrar com a cota 75, segue por esta até a divisa do
Cafuba com Piratininga, deste ponto segue em dire¢do oeste ao longo da mesma cota até encontrar
com o Rio da Fazendinha, dai deflete em dire¢do sudeste deste rio, até encontrar a cota 25, deste
ponto segue em direg¢do sul pela cota 25 até encontrar a Rua 100, segue por esta até a orla da Lagoa
de Piratininga, segue por esta em diregdo sudoeste até um ponto de coordenadas (N.E. 695, 865;
7461, 140), segue na diregdo noroeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 695,
835; 7461, 180) na cota 10, ao leste do lugar conhecido como Tibau, segue depois na diregdo
nordeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 695, 935; 7461, 275) na cota 25,
seguindo por esta em dire¢gdo noroeste, até o ponto em que encontra a Estrada do Forte do Imbui,
neste ponto deflete em dire¢do norte até alcangar a cota 100 do Morro da Viragéo, seguindo ao longo
dela em diregdo noroeste até um ponto na divisa dos bairros Piratininga e Charitas no ponto inicial
desta descri¢do. Situa-se nas Regides Oceanicas, das Praias da Baia e de Pendotiba, sub-regides de
Piratininga, Sao Francisco e Largo da Batalha, respectivamente.

Morro entre a Praia da Barra e a Praia do Imbui

Compreende a area acima da cota 25 no morro situado entre a Estrada do Forte do Imbui, a
Praia da Barra e a Praia do Imbui, na Regido Oceénica, sub-regido de Piratininga.

llha do Veado

Compreende a totalidade da superficie da ilha, situada em frente a Praia da Barra, na Regido
Oceanica, sub-regido de Piratininga.

Morro do Cantagalo
(entre a Estrada Francisco da Cruz Nunes e a Estrada Engenheiro Pacheco de Carvalho)

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 699, 710; 7464, 630) na cota 150, pela qual segue na
diregdo sudeste até encontrar a Estrada Francisco da Cruz Nunes, pela qual segue na diregdo
sudoeste até alcangar a cota 125, pela qual segue na mesma dire¢do, até o ponto de
coordenadas (N.E. 698, 465; 7463, 650) segue dai na diregao sul por uma reta imaginaria até o
ponto de coordenadas (N.E. 698, 465; 7463, 620) na Estrada Engenheiro Pacheco de Carvalho,
pela qual segue na diregdo noroeste até o ponto de coordenadas (N.E. 698, 590; 7464, 000),
segue dai na diregéo leste até o ponto de coordenadas (N.E. 690, 770; 7464, 000) na cota 150,
pela qual segue na diregdo nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 698, 770; 7464, 065),
segue dai na diregdo norte por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 698, 770;
7464, 180) na cota 150, pela qual segue na dire¢do nordeste até o ponto de coordenadas (N.E.
699, 520; 7464, 860), segue dai na diregdo sudeste até o ponto inicial desta descrigdo. Situa-se
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nas regides Oceédnica e de Pendotiba, sub-regides de Piratininga e do Largo da Batalha,
respectivamente.

Morro das Andorinhas

Inicio na Ponta de Itaipu, segue na dire¢do norte pela orla maritima até o ponto de coordenadas
(N.E. 700, 200; 7458, 000), segue dai por uma reta imaginaria em diregdo leste até alcangar a
cota 50, segue pela mesma em diregdo nordeste contornando o morro até o ponto de
coordenadas (N.E. 700, 910; 7458, 060), do qual segue por uma reta imaginaria até o ponto de
coordenadas (N.E. 701, 000; 7457, 045) na orla maritima, segue dai pela orla em diregao
sudoeste até a Ponta de Itaipu, inicio desta descrigdo. A area situa-se na Regido Oceénica,
sub-regido de Itaipu.

Morro da Peca

Area situada acima da cota 50, localizada na Regido Oceanica, sub-regiées de Maravista e Piratininga.

Morro entre a Rua Italia e a Estrada da Serrinha

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 707, 275; 7464, 725) na cota 130, seguindo na dire¢ao
sudoeste pelo talvegue correspondente a um afluente do Rio Varzea das Mogas até alcangar a
cota 100, pela qual segue na diregdo oeste contornando o morro até o ponto de coordenadas
(N.E. 707, 235; 7464, 870), segue dai por uma reta imaginaria na dire¢do sudeste até o ponto
inicial desta descrigdo. Situa-se na Regido Leste, sub-regido de Varzea das Mogas.

Morros entre a Rua Italia e o Morro do Cordovil

Compreende as areas acima da cota 100, entre a Rua Italia e o Morro do Cordovil. Situam-se na
Regido Leste, sub-regido de Varzea das Mogas.

Morro entre a Rua Jean de Moulliac e a Estrada Senador Fernandes da Cunha

Inicio no ponto de coordenadas (N.E. 705, 770; 7466, 105) na cota 100, segue na diregédo
sudeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 705, 980; 7465, 720) na cota
125, segue por esta na diregdo sudoeste até o ponto de coordenadas (N.E. 706,145; 7465,
520), segue depois por uma linha imaginaria distante 100 m ao norte da Rua Jean de Moulliac,
até o ponto de coordenadas (N.E. 705, 250; 7465, 600) na cota 100, pela qual segue na
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diregdo nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 705, 620; 7465, 890), segue dai por uma
reta imaginaria na diregdo sudeste até o ponto de coordenadas (N.E. 705, 730; 7465, 850) na
cota 100, pela qual segue na diregdo nordeste até o ponto inicial desta descri¢gédo. Situa-se na
Regido Leste, sub-regides do Rio do Ouro e de Varzea das Mogas.

Serra Grande, Morro do Cantagalo, Morro do Jacaré e Serra do Malheiro

Tendo inicio no encontro do Rio Jacaré com a cota 50, pela qual segue na diregdo sudoeste na
vertente do lado norte do Rio Jacaré contornando o Morro do Cantagalo, até o ponto de
coordenadas (N.E. 698, 920; 7463, 250), segue dai por uma reta imaginaria na dire¢do leste até o
ponto de coordenadas (N.E. 699, 345; 7463, 250) na cota 175, pela qual segue na diregdo oeste até
o ponto de coordenadas (N.E. 699, 900; 7464, 000), segue dai na diregdo leste por uma reta
imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 700, 010; 7464, 000) na cota 200, pela qual segue na
diregdo nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 701, 330; 7464, 430), segue dai na diregéo
nordeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 701, 520; 7464, 475) na cota
250, pela qual segue na diregdo nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 702, 180; 7465, 000),
segue depois na diregdo nordeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 702,
425; 7465, 320) na cota 175, pela qual segue na dire¢ao oeste até o ponto de coordenadas (N.E.
702, 000; 7465, 610), segue dai na dire¢do sul por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas
(N.E. 702, 000, 7465, 540) na cota 125, pela qual segue na dire¢do sudoeste até o ponto de
coordenadas (N.E. 703, 430; 7465, 840), dai na dire¢do oeste por uma paralela distante 100 metros
ao norte da Estrada dos Chibantes, até encontrar a cota 125, pela qual segue na dire¢do sudoeste
contornando a Serra Grande, a Serra do Malheiro até o ponto de coordenadas (N.E. 705, 500;
7466, 580), segue dai por uma reta imaginaria na direcao oeste até o ponto de coordenadas (N.E.
705, 200; 7466, 580) na cota 175, pela qual segue na diregdo sudeste até o ponto de coordenadas
(N.E. 705, 435; 7466, 435), segue depois na diregdo oeste por uma reta imaginaria até o ponto de
coordenadas (N.E. 705, 560; 7466, 580) na cota 125, pela qual segue na diregdo sudoeste até o
ponto de coordenadas (N.E. 705, 000; 7464, 690), dai segue na diregdo sul por uma reta imaginaria
até o ponto de coordenadas (N.E. 705, 000; 7464, 360) na cota 50, pela qual segue na dire¢do
sudoeste contornando o Morro do Jacaré, até o ponto inicial desta descrigao. Situa-se nas regides
Oceénica, de Pendotiba e Leste, sub-regides do Jacaré, de Piratininga, do Largo da Batalha, de Vila
Progresso e do Rio do Ouro.

Praia do Sossego

Area delimitada pela seguinte poligonal mista fechada: do limite W da testada para a Av. 3 do lote 1
(um) da quadra 286, pelo limite W do referido lote e do lote 39 contiguo até a sua testada para a
Rua 143; dai pela linha do meio-fio projetado da Rua 143 até a divisa dos lotes 17 e 16 da Quadra
302a, dai pela referida divisa dos lotes 17 e 16 até a divisa dos lotes 6 e 7 da referida quadra 302a,
até a linha de meio-fio projetado da Rua 145, dai pela referida linha de meio-fio projetado da Rua 145 até
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o ponto da testada do lote 12 da quadra 302a, que encontra o prolongamento da divisa dos
lotes 17 e 18 da quadra 300a, dai, pelo referido prolongamento da divisa até os fundos dos
referidos lotes 17 e 18 da quadra 300a, dai, rumo sul, em linha reta até a orla do Oceano Atlantico
na Praia de Camboinhas; dai pela referida orla no trecho final da Praia de Camboinhas, seguindo
pela ponta dos morros, pela Praia do Sossego, pela ponta Pé de Boi e pelo trecho inicial da Praia
de Piratininga, até o ponto que encontra a reta de rumo sudoeste que passa pelo ponto inicial da
descrigdo, no limite W da testada para a Av. 3 do lote 1 (um) da quadra 286, fechando, dessa
maneira a poligonal mista. Situa-se na Regido Oceénica, sub-regido de Itaipu.

llha do Modesto

Compreende a totalidade da superficie da ilha, situada na Lagoa de Piratininga, na Regido
Oceanica.

Lagoa de Piratininga

Com alinhamento de orla estabelecido em lei. Situa-se na Regido Oceanica, sub-regido de
Piratininga.

Lagoa de Itaipu

Com alinhamento de orla estabelecido em lei. Situa-se na Regido Oceénica, sub-regido de
Itaipu.

e Base FUNDREN - esc. 1:10000 - 1976
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Anexo ll

Descrico dos Limites do Parque da Cidade

A primeira gleba, que constitui maior porgdo, tem uma area de 136.480,00 m2, partindo do
entroncamento da Estrada da Viragdo com a estrada de acesso ao mirante, segue o rumo da
divisa entre as propriedades do Sr. Hipdlito da Silva Porto e da Companhia Brasileira de
Turismo, numa distancia de 194,00 m até encontrar um marco de pedra; deste ponto,
deflexionando 132 45’ & esquerda, em linha reta, na extensao de 317,00 m, constitui ainda, a
divisa entre as propriedades acima citadas; deflexiona a sequir 95° 32" a esquerda, em linha
reta, passando em frente ao mirante, na extensdo de 122 m, onde sofre nova deflexdo de 83°
36' a esquerda, na extensdo de 90,00 m e a seguir nova deflexao também & esquerda, de 153°
28' na extensdo de 56,00 m, sequida de deflexdo de 135° 48’ & direita, na extensdo de 102,00
m, sequida de deflexdo de 176° 24’ a esquerda, na extensao de 93,00 m, onde segue do ponto
de tangéncia em segmento curvo a direita de 30,00 m de extenséo com raio de 62,00 m, que
concorda com outro segmento curvo a esquerda de 130,00 m de extensao e 121,00 m de raio,
até encontrar a Estrada do Largo da Batalha - Piratininga, seguindo pela mesma sinuosamente
até encontrar outro entroncamento formado pela Estrada da Viragao e a que leva ao Largo da
Batalha, na extensdo de 596,00 m; neste ponto, segue em linha reta, na extensao de 168,00 m,
até encontrar outro marco, onde deflexiona 123° 42' a esquerda, prosseguindo na extenséo de
299,00 m até encontrar o ponto de partida. A segunda gleba, compreendendo uma area do
Patrimdnio Municipal contigua & primeira, com a area de 12.908,90 m2, formando um poligono
irregular com seis linhas tendo a linha que faz divisa com a primeira gleba, 215,00 m de
extensdo; a segunda linha que faz divisa com terras da Unido mede 60,50 m; as terceira, quarta
e quinta linhas, medem, respectivamente, 157,60m, 28,20m e 19,37m e a sexta e (ltima mede
77,00 m, terminando exatamente no ponto de partida.
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Anexo IV
Descrigdo dos Limites das Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano
Area de Preservagdo do Ambiente Urbano da Ponta d’Areia: delimitada pela poligonal

fechada AB, BC, CD, DE, EF, FG, GH, HJ, JA, definida pelos trechos assim descritos:

trecho AB : eixo da Av. Feliciano Sodré, desde o cruzamento do eixo da Av. Visconde do Rio
Branco até a reta BC:

trecho BC: segmento de reta paralela a leste do eixo da Rua Bardo do Amazonas, dele distante
40 m, desde o eixo da Av. Feliciano Sodré até a intersegdo com a linha CD;

trecho CD: linha paralela a leste do eixo da Rua Miguel de Lemos, dele distante 40 m, desde a
ligagdo com a reta BC até a orla da Baia de Guanabara;

trecho DE: linha paralela a norte da Rua Miguel de Lemos, ao longo da orla, desde o ponto D
até o estaleiro Maua (reta EF);

trecho EF: segmento de reta perpendicular ao eixo da Rua Miguel de Lemos pelo ponto E, até a
intersegdo com a linha FG;

trecho FG: linha paralela a Sul, depois continuando a oeste, do eixo da Rua Miguel de Lemos,
dele distante 40 m, desde a interse¢do com a reta EF, até a interse¢do com a linha GH;

trecho GH: linha paralela a noroeste do eixo da Rua Sdo Diogo dele distante 40 m, desde o
ponto G até o segmento de reta de 900 m, que limita a nordeste a Vila Pereira Carneiro;

trecho HJ: limites nordeste, noroeste e sudoeste da Vila Pereira Carneiro, desde a interse¢do
com a linha GH até a praga Conde Pereira Carneiro (incluida);

trecho JA: eixo da Av. Visconde do Rio Branco, desde o ponto J na Praga Conde Pereira

Carneiro até a reta AB, acima descrita.

Area de Preservagado do Ambiente Urbano do Centro: delimitada pela poligonal fechada AB,
BC, CD, DE, EF, FG, GH, HI, IA, definida pelos trechos assim descritos:
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trecho AB: eixo da Av. Visconde do Rio Branco, desde o cruzamento do eixo da Av. Feliciano
Sodré até a reta BC;

trecho BC: segmento da reta paralela ao sul do eixo da Rua Quinze de Novembro, dele distante
40 m, desde o eixo da Av. Visconde do Rio Branco até a interse¢do com a reta CD;

trecho CD: segmento da reta paralela a leste do eixo da Rua Dr. Borman, dele distante 40 m
desde a interse¢do com a reta BC até a intersegdo com a reta DE;

trecho DE: eixo da Rua José Clemente desde a intersegdo com a reta CD até a intersegdo com
a reta EF;

trecho EF: segmento da reta paralela a leste do eixo da Rua Luiz Leopoldo Pinheiro, dele
distante 40 m, desde o trecho DE até o trecho FG;

trecho FG: linha paralela ao sul dos eixos das ruas da Conceigo e Dr. Celestino, deles distante 40
m, desde a interse¢do com a reta EF até a intersegdo com o eixo da Av. Marqués de Parana;

trecho GH: eixo das avenidas Marqués de Parana e Jansen de Mello, desde a interse¢do com a
linha FG até a interse¢do com o arco HJ;

trecho HI: arco da circunferéncia com aproximadamente 400 m de raio que constitui o eixo da
Rua Heitor Carrilho, limitado a leste pelo eixo da Av. Jansen de Mello e a Norte pelo eixo da Av.
Feliciano Sodré;

trecho IA: eixo da Av. Feliciano Sodré, desde o arco HJ até a linha AB anteriormente descrita.

Area de Preservagdo do Ambiente Urbano de Sio Domingos, Gragoata, Boa Viagem:
delimitada pela poligonal fechada AB, BC, CD, DE, EF, FG, GH, HJ, JK, KL, LM, MN, NP, PQ,
QR, RS, ST, TA:

trecho AB: eixos da Av. Visconde do Rio Branco, da Rua Alexandre Moura e da Rua Coronel
Tamarindo, desde o ponto A, em frente ao n® 877 da Av. Visconde do Rio Branco (incluido) até
o ponto B em frente ao portdo de acesso do Forte de Gragoata, incluidos neste trecho as
totalidades do Jardim Gragoata e da praia;

trecho BC - limites norte, oeste e sul do forte Gragoata desde a linha AB, até o ponto C situado
100 m ao sul do eixo do segmento final da Rua Coronel Tamarindo;

trecho CD: linha paralela e sudeste do eixo da Rua Coronel Tamarindo, dela distante 100 m, do
ponto C acima descrito até a intersegdo com a linha DE;
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trecho DE: linha paralela a sudoeste do eixo da Rua Passos da Patria, dele distante 100 m,
desde a intersegdo com a linha CD até o eixo da Rua Presidente Domiciano;

trecho EF: segmento de reta unindo o ponto E acima descrito ao ponto F, no eixo da Rua
Edmundo March, distante 40 m, do eixo da Rua Antonio Parreiras;

trecho FG: segmento de reta paralelo a sudoeste do eixo da Rua Antonio Parreiras, dele
distante 40 m, desde a interse¢do com a reta EF até a intersegao com a linha GH;

trecho GH: eixo da Av. Praia Grande, desde a interse¢do com a reta FG até a intersegéo com a linha HJ;

trecho HJ: linha paralela a nordeste do eixo da Rua Antonio Parreiras, desde o cruzamento com
0 eixo da Av. Praia Grande até a interse¢do com a linha JK;

trecho JK: linha paralela a sudeste do eixo da Rua Presidente Domiciano, dele distante 40 m,
desde a intersegdo com a linha HJ até o eixo da Rua Maestro Ricardo Ferreira;

trecho KL: eixo da Rua Maestro Ricardo Ferreira, desde a interse¢gdo com a linha JK até o eixo
da Rua Presidente Domiciano;

trecho LM: eixo da Rua Presidente Domiciano, desde o eixo da Rua Maestro Ricardo Ferreira
até o cruzamento entre as Ruas Presidente Domiciano, Presidente Pedreira e Prof. Lara Vilela;

trecho MN: eixo da Rua Prof. Lara Vilela, desde o cruzamento desta Rua com as Ruas
Presidente Domiciano e Presidente Pedreira, até o ponto N;

trecho NP: linha paralela a sudeste do eixo da Rua General Andrade Neves dele distante 70 m,
desde o cruzamento com o eixo da Rua Prof. Lara Vilela até o ponto P distante 70 m a sudoeste
do eixo da Av. Badjer Silveira;

trecho PQ: linha perpendicular ao eixo da Rua General Andrade Neves a 70 m do eixo a
sudoeste da Rua Badjer da Silveira desde o trecho NP, acima descrito até o trecho QR;

trecho QR: linha paralela a noroeste do eixo da Rua General Andrade Neves, dele distante 40m
desde o trecho PQ acima descrito até o trecho RS;

trecho RS: segmento de reta paralela a sudoeste do eixo da rua Professor Ernane Mello que
contém o ponto da pracinha existente na confluéncia da Rua Guilherme Briggs e da Av.
Visconde do Rio Branco, onde ha uma arvore tamarindo;

trecho ST: eixo da Rua Guilherme Briggs, desde o ponto S, anteriormente descrito até o ponto
onde ele é interceptado pelo eixo da Travessa Sao Domingos;
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Anexo V
Descri¢do dos Limites das Regioes e Sub-Regides de Planejamento

Regido das Praias de Baia

E definida por uma linha perimetral com inicio num ponto na orla maritima da Baia de
Guanabara com coordenadas (N.E. - 432 13’ 58"; 222 54’ 09"), a partir do qual segue por uma
reta imaginaria na diregdo sudeste até o cruzamento dos eixos das Avenidas Feliciano Sodré e
Washington Luiz, na divisa dos bairros de Sdo Lourengo e Santana, ficando parte deste ultimo
nesta regido (parte do setor censitario 472); depois segue na diregdo sudoeste pela Av.
Washington Luiz até o cruzamento com a Av. Jansen de Mello, na divisa dos bairros do Centro e
Sao Lourengo, ficando parte deste Ultimo nesta regido (setor censitario 275-EA e parte do 274);
depois segue na diregdo sudeste pela Av. Jansen de Mello até o inicio da Rua Toméas de Aquino
seguindo por esta na diregdo leste até o seu final, onde continua na mesma diregdo pelo meso-
divisor de aguas formado pela linha de cumeada do Morro do Abilio até alcangar o vértice de
Sdo Lourengo no ponto de divisa entre os bairros do Fonseca, Fatima, Cubango e Sao
Lourengo, ficando parte deste Gltimo nesta regido (setor censitario 291-EA, parte do 290 e parte
do 271); depois segue na dire¢do sudeste pelo meso-divisor de aguas formado pela linha de
cumeada do Morro de Boa Vista, na divisa dos bairros Fatima e Cubango até encontrar a divisa
com o Pé Pequeno; depois segue na diregdo sudeste pela divisa dos bairros Pé Pequeno e
Cubango, numa linha imaginaria até encontrar o final da Rua Marica, seguindo por ela até o
ponto de coordenadas (N.E. - 43° 12’ 27", 22° 55’ 12"), do qual segue na dire¢ao nordeste pelo
limite dos setores censitarios 290 - 296 até a Travessa Nossa Senhora de Lourdes, seguindo por
esta na diregdo sudeste até a Rua Noronha Torrezdo; continua por esta em dire¢éo sudoeste até o
inicio da Travessa Oswaldo Noronha, pela qual segue até encontrar a Travessa Yara, no limite dos
setores censitarios 313-311, segue por este limite e pelo limite dos setores 313-322 na diregéo sul
até o ponto de coordenadas (N.E. 43°% 11’ 58"; 22° 55’ 23"), na divisa dos bairros do Cubango e
Santa Rosa, na linha de cumeada do Morro do Querosene, ficando incorporados a esta regido os
setores censitarios 296, 297, 298, 313 e 340 EC do Cubango; depois segue na direg¢do leste pela
linha de cumeada do Morro do Querosene, na divisa dos bairros Cubango e Santa Rosa até
encontrar a da Rua Moacir Bogado, pela qual segue na diregdo sudeste até o ponto de
coordenadas (N.E. 42° 54’ 34"; 22° 39’ 29'); deste segue por uma reta imaginaria na diregédo
leste até um ponto no Morro do Bumba de cota 164 e coordenadas (N.E. 422 54’ 32" ; 222 39’
48"), depois segue na dire¢do sudeste pelo macro-divisor de aguas formado pela linha de
cumeada do Morro do Bumba até encontrar a Estrada Alarico de Souza, deixando nesta regido parte de
ltitioca (parte do setor censitario 325); segue depois na dire¢do oeste pela Estrada Alarico de Souza, na
divisa dos bairros de Santa Rosa e Viradouro, até o encontro do caminho sem nome, na mesma divisa
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que liga com o final da Travessa Beltrdo, seguindo por ele até o ponto de coordenadas (N.E. 43°
10" 35" ; 222 56' 12"), a partir do qual segue na diregdo sudoeste por uma reta imaginaria até o
cruzamento da Rua C com o prolongamento da Rua Coronel Sebastido Dantas; segue depois em
diregao sudeste pela Rua C até o ponto de coordenadas (N.E. 43° 09' 29" ; 22° 56' 13") e deste na
diregdo nordeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 43° 10" 14" ; 22° 56’
14") e deste na diregdo sudeste até o ponto de coordenadas (N.E. 432 10’ 38" ; 22° 56' 23") na Rua
Nossa Senhora das Gragas; segue por esta na diregdo oeste até o cruzamento com a Rua Mario
Viana e deste ponto por uma reta imaginaria na dire¢dao sul até o encontro do meso-divisor de
aguas formado pela linha de cumeada dos Morros Souza Soares e da Unido, no ponto de divisa
dos bairros de S&o Francisco, Cachoeira e Viradouro; ficando incorporados a esta regido os setores
censitarios 227, 228 e 175 EA, do Viradouro; segue depois na diregdo nordeste pelo meso-divisor
de &guas na divisa dos bairros Viradouro e Cachoeira e do Largo da Batalha e Cachoeira, até
encontrar a Rua 1 no Morro da Unido, seguindo até o seu final no ponto de coordenadas (N.E. 43°
09’ 02" ; 22° 56’ 29"); segue depois por uma reta imaginaria na diregdo sudeste até a Travessa S@o
Luiz, no ponto de coordenadas (N.E. 43° 08’ 47" ; 22° 56' 35"), do qual segue na diregdao sudoeste
por uma reta imaginaria até encontrar a Rua Albino Pereira, no ponto de coordenadas (N.E. 432 09’
08" ; 22° 56' 33"); continua na dire¢do sudoeste pela Rua Albino Pereira até a Rua Orlando Gustavo
Celinque, seguindo por esta até a Rua Professora Noemia Peixoto de Menezes e por esta até
encontrar um caminho sem nome que a liga com a Estrada da Cachoeira (Av. Rui Barbosa), no
ponto de divisa dos bairros Cachoeira, Largo da Batalha e Maceid; segue na dire¢do sudoeste
obedecendo divisa dos bairros Cachoeira e Macei6 pela Estrada da Cachoeira, até encontrar a Rua
N, seguindo por esta na diregdo sudeste até a Rua F até a Rua K e por esta até o encontro da Rua
Demétrio de Freitas, seguindo por esta na diregao sudeste até uma travessa sem nome pela qual
segue até o encontro com a Estrada Nossa Senhora Auxiliadora (Estrada da Viragdo); seguindo por
esta na diregao sudoeste até o encontro com o macro-divisor de aguas formado pela linha de
cumeada do Morro do Sapezal; segue na dire¢do oeste pelo macro-divisor de aguas até o ponto de
divisa dos bairros Charitas, Piratininga e Sdo Francisco, deixando fora desta regido parte de
Cachoeira e de Sé@o Francisco (parte do setor censitario 200, parte do setor 199 e parte do 183,
todos sem populagao); continua pelo macro-divisor de aguas formado pela linha de cumeada dos
Morros do Preventorio, da Viragéo e dos Ourives, na divisa dos bairros de Charitas e Piratininga e
de Jurujuba e Piratininga até encontrar a orla maritima; seguindo na dire¢do nordeste pela orla
maritima até o ponto inicial desta descrig@o no bairro de Santana. A regiéo inclui a llha dos Amores,
llha dos Cardos e llha da Boa Viagem, todas na Baia de Guanabara.

SUB-REGIAO CENTRO

Centro Todo o bairro
Ponta D'Areia Todo o bairro
Morro do Estado Todo o bairro

Séo Domingos Todo o bairro
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Gragoata Todo o bairro
Santana 10% do setor censitario 472 (sem populagdo)
Inga 50% do setor censitario 76
50% do setor censitario 77
Fatima Todo o bairro

Séo Lourengo

Boa Viagem

Setores censitarios 275 EA, 291 EA,
25% do 274 (sem populagao),

50% do 271 (com 30% da populagao) e
10% do 290 (sem populagéo)

Todo o bairro

Inclui a llha da Boa Viagem e a llha dos Cardos

SUB-REGIAO ICARAI

Icarai Todo o bairro

Inga Todo o bairro menos 50% do setor censitario 76 e 50% do 77

Santa Rosa Setores censitarios 243, 244, 245,246, 251, 252, 253, 254,
255, 256, 257, 260, 262, 263 EC, 264, 265 EC, 50% do 249,
50% do 250 e 50% do 258

Vital Brazil Setores censitarios 242 e 169

SUB-REGIAO SANTA ROSA

Santa Rosa Todo o bairro menos os setores censitarios 243, 244, 245,
246,251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 260, 262, 263 EC,
264, 265 EC, 50% do 249, 50% do 250 e 50% do 258

Pé Pequeno Todo o bairro

Ititioca 30% do setor censitario 325 (com 5% de populagao)

Viradouro Setores censitarios 175 EA, 227 e 228

Cubango Setores censitarios 296, 297, 298,313 e 340 EC

Vital Brazil Todo o bairro menos os setores censitarios 242 e 169
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Charitas Todo o bairro

SUB-REGIAO DE JURUJUBA

Jurujuba Todo o bairro

Regido Norte

E definida por uma linha perimetral com inicio na orla da Baia de Guanabara, na divisa
intermunicipal Niter6i-Sdo Gongalo; segue por esta divisa em dire¢do sudeste até a divisa dos
bairros Santa Barbara e Maria Paula, na linha de cumeada do Morro de Santa Barbara; segue
por esta cumeada na diregdo sudoeste, pela divisa dos bairros Santa Barbara e Maria Paula, até
encontrar o rio Caramujo, no final da Rua Desembargador Nestor Rodrigues Perlingeiro; dai
segue pelo leito do rio Caramujo (Sapé), na divisa dos bairros Santa Barbara e Sapé até a
Estrada da Figueira, no ponto de divisa dos bairros Santa Barbara, Sapé e Caramujo; segue na
direcdo sudeste pela Estrada da Figueira, na divisa dos bairros Caramujo e Sapé, até encontrar
a Estrada do Sapé; segue na diregdo sudoeste pela Estrada do Sapé, até encontrar a Estrada
do Caramujo, segue por esta na diregdo noroeste, na divisa dos bairros Sapé - Caramujo e
Ititioca - Caramujo, até a confluéncia das ruas Nilo Peganha e Arthur Pereira da Motta, na divisa
dos bairros Caramujo e ltitioca, seguindo por esta até a Rua Tenente Marinelson Soares de
Abreu e por esta até o final da Rua Daniel Rieti; depois segue por uma linha imaginaria
passando pelo final da Rua A e da Rua Horta até o final da Rua Fernando, seguindo por esta
até encontrar a Estrada do Vigoso Jardim; segue por esta na diregdo oeste até o encontro do
macro-divisor de aguas formado pela linha de cumeada do Morro do Céu, no inicio da Rua
Maria José Monteiro Barbosa; segue na dire¢gdo sudoeste pelo macro-divisor de aguas até
encontrar novamente a Estrada do Vigoso Jardim, na divisa dos bairros Vigoso Jardim e ltitioca,
deixando fora desta regido parte do Vigoso Jardim (parte do setor censitario 353); continua pelo
macro-divisor de aguas na mesma dire¢gdo até o Morro do Bumba no ponto de coordenadas
(N.E. - 42° 54’ 32" ; 22° 39" 48") e cota 164 e dai por uma reta imaginaria na diregdo noroeste,
até o ponto de coordenadas (N.E. 42° 54’ 34" ; 22° 39’ 29") na Rua Moacir Bogado, seguindo por
esta na divisa dos bairros Santa Rosa e Ititioca, até a sua bifurcagdo, no ponto de divisa dos bairros
ltitioca, Cubango, Santa Rosa, ficando nesta regido parte de ltitioca (setores censitarios 327 CA,
326, parte do 325); segue pela linha de cumeada do Morro do Querosene, na divisa entre os
bairros Cubango e Santa Rosa, até o ponto de coordenadas (N.E. 43% 11’ 58" ; 222 55' 23")
seguindo na diregdo norte pelo limite dos setores censitarios 311, 313 e 322 até o encontro da
Rua Noronha Torrezao, continuando na diregdo norte pelo limite dos setores censitarios 296 e 290
até encontrar a divisa dos bairros Pé Pequeno e Cubango, no ponto de coordenadas (N.E. 432
12’ 27" ; 22° 55’ 12") excluindo desta regido os setores censitarios 296, 297, 298, 313 e 340 EC
do Cubango; segue na dire¢é@o noroeste pela divisa dos bairros Pé Pequeno e Cubango até o ponto
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de divisa dos bairros Pé Pequeno, Fatima e Cubango onde encontra 0 meso-divisor de aguas
formado pelo Morro Boa Vista, seguindo por este na dire¢gdo norte até o Vértice de Séo
Lourengo, ponto de divisa dos bairros Séo Lourengo, Fatima, Fonseca e Cubango; segue na
diregdo sudoeste pelo meso-divisor de dguas formado pelo Morro do Abilio até o final da Rua
Tomas de Aquino, seguindo por esta até o encontro da Avenida Jansen de Mello; deixando fora
desta regido parte de Sdo Lourengo (setor censitario 291 - EA, parte do 290 e parte do 271);
segue na diregdo norte pela Av. Jansen de Mello até o cruzamento com a Av. Washington Luiz,
seguindo por esta na diregao nordeste até o cruzamento com a Av. Feliciano Sodré, deixando
fora desta regido parte de Sao Lourengo (setor censitario 275 - EA e parte do 274); segue por
uma reta imaginaria na dire¢édo noroeste, a 45° com a Av. Feliciano Sodré, até a orla da baia de
Guanabara, no ponto de coordenadas (N.E. 43% 13’ 58" ; 22° 54’ 09"); segue na dire¢ao norte
pela orla da Baia de Guanabara, contornando a llha da Conceigéo, até o encontro com a divisa
intermunicipal Niter6i-Sado Gongalo, no ponto inicial desta descrigdo. A regido inclui as ilhas de
Mocangué Grande, Mocangué Pequeno, Caju, Vianna, Santa Cruz e Manoel Jodo.

SUB-REGIAO BARRETO

Barreto Todo o bairro

Santana Todo o bairro menos 10% do setor censitario 472 (sem populagéo)
llha da Conceigéao Todo o bairro

Engenhoca Setor censitario 444 e 20% do 424

Sao Lourengo Todo o bairro, menos 0s setores 275 EA, 291 EA,

25% do 274 (sem populagao),
50% do 271 (com 30% da populagéo),
10% do 290 (sem populagao)
Inclui as ilhas de Mocangué Grande, Mocangué Pequeno, Caju, Vianna, Santa Cruz e Manoel Jodo

SUB-REGIAO ENGENHOCA

Engenhoca Todo o bairro menos o setor censitario 444 e 20% do 424
Tenente Jardim Todo o bairro

SUB-REGIAO FONSECA

Fonseca Todo o bairro menos 50% do setor censitario 367 e 35% do 366
Baldeador 50% do setor censitario 368, 35% do 369 e 80% do 370
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Caramujo Setor censitario 347 e 25% do 345 (com 80% da populagao)

Vigoso Jardim Todo o bairro menos 50% do setor censitario 353

Cubango Todo o bairro menos os setores censitarios 296, 297, 298
313e 340 EC

Ititioca Setores censitarios 327 EA, 326 e

35% do 325 (com 10% da populagao)

SUB-REGIAO DO CARAMUJO

Caramujo Todo o bairro menos o setor censitario 347 e

25% do 345 (com 80% da populagao)

Baldeador Todo o bairro menos 50% do setor censitario 368,
35% do 369 e 80% do 370

Santa Barbara Todo o bairro

Fonseca 50% do setor censitario 367 e
35% de 366

Regido Oceénica

E definida por uma linha perimetral com ponto inicial na orla maritima, na linha de cumeada do
Morro dos Ourives seguindo pela orla maritima na diregéo leste até o encontro da divisa
intermunicipal Niterdi-Marica, segue em diregdo noroeste pela referida divisa até encontrar o
macro-divisor de aguas na Serra da Tiririca no ponto de coordenadas (N.E. 42° 59’ 24" ; 22° 56’
50"), seguindo na diregdo oeste pelo macro-divisor de aguas formado pela linha de cumeada do
Morro do Cordovil até o ponto de cota 256 e coordenadas (N.E. 422 52’ 29" ; 22° 49’ 35"), do
qual segue por uma reta imaginaria, na diregdo noroeste até o ponto de coordenadas (N.E. 42°
52' 11" ; 22° 49’ 58") na Estrada do Engenho do Mato, excluindo parte do bairro Engenho do
Mato (parte do setor censitario 503); segue na divisa dos bairros Rio do Ouro e Engenho do
Mato pela mesma estrada na diregdo sudoeste até encontrar o Caminho do Jacaré, pelo qual
segue na diregéo noroeste, na divisa entre os bairros Jacaré e Rio do Ouro, até o encontro com
o macro-divisor de aguas correspondente a linha de cumeada do Morro do Jacaré, no ponto de
coordenadas (N.E. 43% 01’ 49" ; 22° 57’ 33"); segue na dire¢do oeste pelo macro-divisor de
aguas na cumeada da Serra Grande até a divisa entre os bairros Jacaré e Muriqui, excluindo
parte do Jacaré (parte do setor censitario 490 e parte do 491); segue na diregdo sudoeste pelo
meso-divisor de aguas formado pela linha de cumeada do Morro do Cantagalo, na divisa entre
os bairros Cantagalo e Jacaré, até o encontro com o macro-divisor de aguas no ponto de
coordenadas (N.E. 43° 05’ 44" ; 22° 57’ 48"), seguindo pelo macro-divisor de aguas na diregdo
oeste até o ponto de divisa dos bairros Charitas, Sdo Francisco e Piratininga ficando nesta
regido parte do Cantagalo (parte do setor censitario 204 e parte do 208), parte de Cachoeira
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(parte do setor censitario 200) parte de Sao Francisco (parte do setor censitario 199 e parte do
183) e excluindo parte do Cafuba (parte do setor censitario 210), segue na diregao sudoeste, na
divisa dos bairros Charitas e Piratininga pelo macro-divisor de aguas formado pela linha de
cumeada dos Morros do Preventério e da Viragéo até o ponto mais alto do Morro da Viragéo, na
cota 319; segue pela linha de cumeada formada pelo Morro da Viragao e o Morro dos Ourives,
nas divisas dos bairros Charitas-Piratininga e Jurujuba-Piratininga até a orla maritima, no ponto
inicial desta descri¢do. A regido inclui as llhas do Veado, do Pai, da Mae, da Menina e Duas

Irmas.

SUB-REGIAO PIRATININGA

Cafuba Todo o bairro menos 10% do setor censitario 203
Piratininga Todo o bairro

Cachoeira 10% do setor censitario 200 (sem populagdo)

Séao Francisco

Cantagalo
Jacaré

10% do setor censitario 199 e

5% do 183 (ambos sem populagédo)

45% do setor censitario 208 e 40% do 204

5% do setor censitario 490 (com 25% da populagédo) e
2% do 491

Inclui as ilhas Duas Irmés e do Veado

SUB-REGIAO MARAVISTA

Todo o bairro menos os setores censitarios 483, 484 e 509

Itaipu

Jacaré 2% do setor censitario 491
SUB-REGIAO DE ITAIPU

Camboinhas Todo o bairro

ltacoatiara Todo o bairro

Itaipu Setores censitarios 483, 484 e 509

Inclui as ilhas do Pai, da Mae e da Menina
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SUB-REGIAO ENGENHO DO MATO

Engenho do Mato Todo o bairro menos 30% do setor censitario 503
(com 10% da populagao)

SUB-REGIAQ JACARE

Jacaré Todo o bairro menos 30% do setor censitario 490 e
9% do 491 (com 4% da populagéo)

Regiao Leste

E definida por uma linha perimetral com inicio no ponto de coordenadas (N.E. 42 59' 24"; 229
56' 50") correspondente ao encontro do limite intermunicipal Niteréi-Marica com o macro-divisor
de aguas formado pela linha de cumeada do Morro do Cordovil; segue na dire¢éo oeste por este
macro-divisor de aguas até o topo do morro de cota 256 e coordenadas (N.E. 42° 52 11"; 22°
49° 58") segue na diregdo noroeste por uma reta imaginaria até o cruzamento com a Estrada do
Engenho do Mato, no ponto de coordenadas (N.E. 42% 52" 29" ; 22° 49’ 35"), ficando nesta
regido parte do bairro Engenho do Mato (parte do setor censitario 503); segue pela divisa dos
bairros Rio do Ouro e Engenho do Mato na diregdo sudoeste, pela mesma estrada até encontrar
o Caminho do Jacaré; segue por este na divisa entre os bairros Rio do Quro e Jacaré até o
encontro com o macro-divisor de aguas correspondente a linha de cumeada do Morro do
Jacaré, no ponto de coordenadas (N.E. 432 01’ 49%; 22° 57’ 33"); segue pelo macro-divisor de
aguas até o ponto mais alto da Serra Grande, cota 399 metros, na divisa dos bairros Jacaré e
Muriqui ficando nesta regido parte do Jacaré (parte do setor censitario 490 e parte do 491);
segue depois na dire¢do noroeste pelo meso-divisor de aguas formado pela linha de cumeada
do Morro do Muriqui até a divisa dos bairros Muriqui e Vila Progresso, na Estrada do
Muriqui-Pequeno ficando nesta regido parte do Muriqui (parte do setor censitario 210 e parte do
209); segue na dire¢do nordeste pela Estrada do Muriqui-Pequeno e pelo rio Muriqui na divisa
dos bairros Muriqui e Vila Progresso até a divisa intermunicipal Niter6i-Sdo Gongalo; seque na
diregdo sudeste pela divisa intermunicipal Niter6i-Sdo Gongalo e pela divisa intermunicipal
Niter6i-Maric4, até o ponto inicial desta descrigao.
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SUB-REGIAO VARZEA DAS MOCAS

Varzea das Mogas Todo o bairro
Engenho do Mato 30% do setor censitario 503 (com 10% da populagao)
Rio do Ouro 50% do setor censitario 497 25% do setor censitario 498

SUB-REGIAO RIO DO OURO

Rio do Quro Todo o bairro menos 50% do setor censitario 497 e
25% do setor 498
Jacaré 25% do setor censitario 490 (com 5% da populagéo),
5% do setor censitario 491 (sem populagao)
Muriqui 90% do setor censitario 209 50% do setor censitario 210
Regiao de Pendotiba

E definida por uma linha perimetral com ponto inicial na divisa intermunicipal Niteréi-Sao
Gongalo e dos bairros Santa Barbara e Maria Paula, na linha de cumeada do Morro de Santa
Barbara; deste ponto segue na diregdo sudeste pela divisa intermunicipal até o encontro com a
divisa dos bairros Vila Progresso e Muriqui; segue na diregdo sudoeste por esta divisa na
Estrada do Muriqui-pequeno e pelo Rio Muriqui, até o encontro com o meso-divisor de aguas
formado pela linha de cumeada do Morro do Muriqui, seguindo por este na diregao sudeste até o
encontro com o macro-divisor de aguas formado pela linha de cumeada da Serra Grande, no seu
ponto mais alto de cota 399, na divisa dos bairros Muriqui e Jacareé, ficando nesta regido parte do
Muriqui (parte do setor censitario 210 e parte do 209); segue na diregdo sudoeste pelo mesmo
macro-divisor de aguas, nas divisas dos bairros Muriqui e Jacareé, Vila Progresso e Jacaré e Cantagalo
e Jacaré; na diregdo noroeste atravessando o Cantagalo até a divisa dos bairros Cafuba e Cantagalo,
no encontro do macro-divisor de 4guas com a Estrada Engenheiro Pacheco de Carvalho (antiga Estrada
Armando Ferreira) deixando fora desta regido parte do Cantagalo (parte do setor censitario 204 e parte do
208); segue na diregao noroeste pelo macro-divisor de aguas até o ponto de divisa dos bairros Cafub4,
Macei6 e Cachoeira, no encontro com a Estrada da Viragdo (Estrada Nossa Senhora Auxiliadora),
ficando nesta regido parte do Cafuba (parte do setor censitario 203); segue na diregdo nordeste pela
divisa dos bairros Maceié e Cachoeira através da Estrada Nossa Senhora Auxiliadora até uma
travessa sem nome e por esta até a Rua Demétrio de Freitas, por esta até a Rua K, por esta até a Rua
G, por esta até a Rua F, por esta até Rua N, por esta até a Estrada da Cachoeira; segue por esta na
diregéo nordeste até um caminho sem nome no ponto de divisa dos bairros Cachoeira, Macei6 e Largo
da Batalha, seguindo por este até a Rua Noemia Peixoto de Menezes, por esta até a Rua Professora
Esther Jackson, por esta até a Rua Orlando Gustavo Celinque, por esta até a Rua Albino Pereira, segue
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por esta na diregdo nordeste até o ponto de coordenadas (N.E. 43° 09’ 08" ; 22° 56’ 33") e segue por
uma reta imaginaria na mesma diregdo até encontrar a Travessa Sao Luiz no ponto de coordenadas
(N.E. 432 08" 47" ; 22° 56 35"); segue na dire¢do noroeste por uma reta imaginaria até o final da Rua 1,
seguindo por esta até o ponto de divisa dos bairros Viradouro, Cachoeiras e Largo da Batalha, no
encontro com o meso-divisor de 4guas formado pela linha de cumeada dos morros da Unido e Souza
Soares, seguindo por ele na dire¢do sudoeste, na divisa dos bairros Viradouro e Cachoeira, até o ponto
de divisa dos bairros Sdo Francisco, Cachoeira e Viradouro; segue na diregdo norte por uma reta
imaginaria até o encontro do cruzamento das ruas Mario Viana e Nossa Senhora das Gragas, seguindo
por esta Ultima na diregdo leste até o ponto de coordenadas (N.E. 432 10’ 38"; 22° 56' 23"); segue na
dire¢do noroeste por uma reta imaginaria até o ponto de coordenadas (N.E. 43° 09’ 29" ; 22° 56' 13"), no
final da Rua C, seguindo por esta na diregdo noroeste até o ponto de encontro com a prolongagdo da
Rua Coronel Sebastido Dantas, excluindo desta regidao os setores censitarios 227, 228, e 175 EA do
bairro do Viradouro; segue na diregdo nordeste por uma reta imaginaria, na divisa dos bairros Santa
Rosa e Viradouro, até o encontro com um caminho sem nome seguindo por ele até encontrar a Estrada
Alarico de Souza, pela qual segue na dire¢do leste até um ponto na divisa dos bairros Santa Rosa e
Ititioca onde encontra 0 macro-divisor de aguas formado pela linha de cumeada do Morro do Bumba;
segue por este macro-divisor na diregdo noroeste até o ponto de cota 164 e coordenadas (N.E. 42° 54'
32" ; 22° 39’ 48"), segue na dire¢do nordeste pelo macro-divisor de aguas formado pela linha de
cumeada do Morro do Céu, até a divisa dos bairros Vigoso Jardim e Caramujo, no ponto de encontro da
Estrada do Vigoso Jardim com a Rua Maria José Monteiro Barbosa, deixando fora desta regido parte de
Ititioca (setores censitarios 327 EA, 326 e parte do 325) e incorporando parte do Vigoso Jardim (parte do
setor censitario 353); segue na dire¢do sudeste pela Estrada Vigoso Jardim até encontrar a Rua
Fernando, na divisa dos bairros Caramuijo e ltitioca, seguindo por esta até o seu final, segue por uma
linha imaginaria passando pelo final da Rua Horta e da Rua A, até o final da Rua Daniel Rieti onde
encontra a Rua Tenente Marinelson Soares de Abreu, pela qual segue até a Rua Artur Pereira da Motta
e por esta até a Rua Dr. Nilo Peganha; segue em diregdo sudeste pela Rua Dr. Nilo Peganha até a
Estrada do Caramujo; segue por esta na diregdo leste, na divisa dos bairros Caramujo e Sapé, até
encontrar a Estrada do Sapé; continua por esta na diregdo nordeste até o encontro com o rio
Caramujo, na divisa dos bairros Sapé, Caramujo e Santa Barbara; segue pelo leito do rio
Caramujo até um ponto no final da Rua Desembargador Nestor Rodrigues Perlingeiro, no
encontro com a linha de cumeada do Morro de Santa Barbara, pela qual segue na diregdo
nordeste até encontrar a divisa intermunicipal Niter6i-Sdo Gongalo, no ponto inicial desta
descrigéo.

SUB-REGIAOQ ITITIOCA

Ititioca Todo o bairro menos os setores censitarios 327 EA, 326 e
65% do 325 (com 15% da populagéo)
Sapé Todo o bairro

Vigoso Jardim 50% do setor censitario 353
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SUB-REGIAO LARGO DA BATALHA

Viradouro Todo o bairro menos os setores censitarios 175 EA, 227 e 228
Maceid Todo o bairro
Largo da Batalha Todo o bairro
Cafuba 10% do setor censitario 203
Cantagalo Todo o bairro menos 45% do setor censitario 208 e
40% do setor censitario 204
Badu Todo o bairro

SUB-REGIAO VILA PROGRESSO

Vila Progresso Todo o bairro
Maria Paula Todo o bairro
Matapaca Todo o bairro
Muriqui 90% do setor censitario 209

10% do setor censitario 210

e Base FUNDREN - esc. 1:10000 - 1976
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Anexo VI

Mapa 1 Macrozoneamento

Mapa 2 Area de Protegéo Ambiental — APA das Lagunas e Florestas de
Niterdi e Areas de Especial Interesse Ambiental

Mapa 3 Parque da Cidade

Mapa 4 Regioes e Sub-regioes de Planejamento

Mapa 5 Regioes das Praias da Baia

Mapa 6 Regido Norte

Mapa 7 Regido de Pendotiba

Mapa 8 Regido Ocednica (Parte |)

Mapa 9 Regido Oceanica (Parte Il

Mapa 10 Regido Leste
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